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บทที่ 2 

รายละเอียดของโครงการ 

2.1 ที่ตั้งและการเข้าถึงโครงการ  

 โครงการ แชปเตอร์วัน โฟลว์ บางโพ (Chapter One Flow Bangpo) ตั้งอยู่บริเวณถนนประชาราษฎร์ สาย 1 แขวง

บางช่ือ เขตบางซื่อ กรุงเทพมหานคร โครงการประกอบด้วยอาคารชุดพักอาศัยสงู 41 ช้ัน จ านวน 1 อาคาร และอาคารจอดรถ

และพื้นที่ส่วนกลางสูง 4 ชั้น จ านวน 1 อาคาร มีห้องพักอาศัยรวมทั้งสิ้น 385 ห้อง ห้องชุดเพื่อการพาณิชย์ (ร้านค้า) 2 ห้อง 

และที่จอดรถทั้งหมด 216 คัน พื้นที่ตั้งโครงการขนาด 3-1-49 ไร่ หรือ 5,219.60 ตารางเมตร แบ่งการใช้ประโยชน์พื้นที่

ออกเป็น 3 ส่วน ได้แก่ พื้นที่อาคารปกคลุมดิน พื้นที่จอดรถนอกอาคาร และทางเดินรถภายในโครงการ และพื้นที่สีเขียวชั้นล่าง 

รายละเอียดดังตารางที่ 2.2-1 

ตารางที่ 2.1-1 การใช้ประโยชน์พ้ืนท่ีของโครงการ 

การใช้ประโยชน ์ ตารางเมตร 

1. พ้ืนท่ีอาคารปกคลุมดิน 2,279 
2. พ้ืนท่ีว่างปราศจากอาคารปกคลุม 2,304.6 
3. พ้ืนท่ีว่างปราศจากอาคารปกคลุม (พ้ืนท่ีสีเขียวช้ันล่าง) 906 

รวม 5,219.60 

ที่ตั้งและผังบริเวณโดยสังเขปของโครงการ   โดยมีอาณาเขตตดิต่อกับพ้ืนท่ีใกล้เคียงดังนี้ 

 ทิศเหนือ             ติดต่อกับ   คลองบางซ่อน กว้างประมาณ 11.40 ม. ถัดไปเป็นพื้นที่ก่อสร้าง  

     อาคารปฏิบตัิการฯ กรมราชองครักษ์ สูง 27 ช้ัน และ 22 ช้ัน 

 ทิศใต้              ติดต่อกับ  อาคารพักอาศัย โครงการ Chapter One Shine Bangpo สูง 33 ช้ัน 

 ทิศตะวันออก  ติดต่อกับ  อาคารพักอาศัยสูง 7 ช้ัน และอาคารพักอาศัย สูง 2 ช้ัน 

 ทิศตะวันตก         ติดต่อกับ   อาคารโรงเลื่อยจักร ต.น าเจริญ 

 ในการเดินทางเข้าสู่โครงการ แชปเตอร์วัน โฟลว์ บางโพ (Chapter One Flow Bangpo) สามารถใช้เส้นทางการ

เดินรถเข้า-ออกโครงการได้จากบรเิวณด้านหน้าโครงการรมิถนนประชาราษฎร์ สาย 1 รายละเอียดดังนี้ 

 1) ถนนวงศ์สว่าง จากถนนวงศ์สว่าง (ขาออก) มุ่งหน้าแยกประชาราษฎร์ เลีย้วซ้ายเข้าสู่ถนนประชาราษฎร์ สาย 1 

ตรงไปประมาณ 800 ม. จะพบโครงการอยู่ทางด้านขวามือ 

 2) ถนนประชาราษฎร์ สาย 2 จากถนนประชาราษฎร์ สาย 2 (ขาออก) มุ่งหน้าถนนประชาราษฎร์ สาย 1 เลี้ยวขวา

เข้าสู่ถนนประชาราษฎร์ สาย 1 ตรงไปประมาณ 700 ม. จะพบโครงการอยู่ทางด้านซ้ายมือ 

 3) การใช้ประโยชน์พ้ืนท่ีแต่ละชั้นของลานจอดรถ 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
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2.2 รายละเอียดการพัฒนาโครงการ 

 2.2.1 กลุ่มเป้าหมายและประเภท/ขนาดโครงการ  

  โครงการได้รับการพัฒนาเป็นคอนโดมิเนียมหรืออาคารชุดพักอาศัยที่ มีสิ่งอ านวยความสะดวกอย่างครบ

ครันกลุ่มเป้าหมายหลักเป็นลูกค้าประเภทนักธุรกิจทั้ง ชาวไทยและชาวต่างชาติ ประชาชนพนักงาน/บริษัทในระดับกลางถึง

ระดับบนที่ท างานอยู่บริเวณใกล้เคียงกับโครงการ และมีความต้องการที่พักอาศัยที่อยู ่ไม่ไกลจากสถานที่ท างาน แสดง

รายละเอียดดังตารางที่ 2.2.1-1 ถึงตารางที่ 2.2.1-2 

  1) การใช้ประโยชน์พ้ืนท่ีนอกอาคาร 

 อาคารของโครงการมีลักษณะเป็นอาคารคอนรีตเสริมเหล็ก จ านวน 2 อาคาร ประกอบด้วย อาคารชุด

พักอาศัย สูง 41 ชั้น จ านวน 1 อาคาร อาคารจอดรถและพื้นที่ส่วนกลางสูง 4 ชั้น จ านวน 1 อาคาร และทางเชื่อมอาคาร 

ตั้งอยู่บริเวณถนนประชาราษฎร์ สาย 1 แขวงบางชื่อ เขตบางซื่อ กรุงเทพมหานคร การจัดวางรูปแบบการใช้ประโยชน์พื้นท่ี

โครงการ บนเนื้อที่ดิน 3-1-4.9 ไร่ หรือ 5,219.60 ตร.ม. จ าแนกเป็นพื้นที่อาคารปกคลุมดิน 2,279 ตร.ม. และพื้นที่เปิดโล่ง/

พื้นที่ภายนอกอาคาร 2.034.60 ตร.ม. โดยเป็นพ้ืนท่ีสีเขียวช้ันล่างเพื่อให้น ้าซึมผ่านได้ 906 ตร.ม. และได้จัดให้มีทางเข้า-ออก

โครงการจ านวน 1 แห่ง กว้าง 6.00 ม. แบ่งเป็น 2 ช่องจราจร เชื่อมถนนภาระจ ายอมออกสู่ถนนประชาราษฎร์ สาย 1 มีเขต

ทางกว้างประมาณ 24 ม.  

2) การใช้ประโยชน์พ้ืนท่ีแต่ละชั้นของอาคารพักอาศัย 

ตารางที่ 2.2.1-1  การใช้ประโยชน์พ้ืนท่ีแต่ละชั้นของอาคารพักอาศัย 

ช้ัน การใช้ประโยชน ์

ช้ันท่ี 1 
ถังส ารองน ้าใช้จ านวน 2 ถัง ถังส ารองน ้าดับเพลิง ห้องเครื่อง ห้องเก็บของ ห้องพักขยะมูลฝอยรวม
ห้องแม่บ้าน โถงลิฟต์ ลิฟต์ ลิฟต์ดับเพลิง ทางเดิน บันได ท่ีจอดรถยนต์ ที่จอดรถมอเตอร์ไซค์ และที่
จอดรถขยะ 

ช้ันท่ี 2 
ร้านค้า ห้องควบคุม ห้องส านักงานนิติบุคคล ห้องจดหมาย ห้องสมุด ห้องน ้าชาย/หญิง โถงต้อนรับ 
โถงลิฟต์ ลิฟต์ ทางเดิน และบันได 

ช้ันท่ี 3 
ร้านค้า ห้องเครื ่องไฟฟ้า ห้องเครื ่องไฟฟ้าส ารอง ทางเดินเชื ่อมระหว่างอาคาร ทางเดิน  
โถงลิฟต์ ลิฟต์และบันได 

ช้ันท่ี 4 - 27 
ห้องพักอาศัย จ านวน 11 ห้อง/ช้ัน รวม 264 ห้อง ห้องไฟฟ้า ลิฟต์โดยสาร โถงลิฟต์ ทางเดิน บันได
และห้องพักมูลฝอยประจ าช้ัน 

ช้ันท่ี 28 - 34 
ห้องพักอาศัย จ านวน 11 ห้อง/ช้ัน รวม 121 ห้อง ห้องไฟฟ้า ลิฟต์โดยสาร โถงลิฟต์ ทางเดิน บันได
และห้องพักมูลฝอยประจ าช้ัน 

ช้ันท่ี 39 
ถังเก็บน ้าส ารอง 2 ถัง ห้องเครื่อง ห้องเครื่องปั๊ม ทางเดิน และบันได 

ช้ันท่ี 40 
สระว่ายน ้า พื้นที่สีเขียว พื้นที่พักผ่อน ห้องเปลี่ยนเสื้อผ้าชาย/หญิง ห้องไฟฟ้า ลิฟต์โดยสาร โถง
ลิฟต์ทางเดิน บันได และห้องพักมูลฝอยประจ าช้ัน 
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ตารางที่ 2.2.1-1 (ต่อ) การใช้ประโยชน์พ้ืนท่ีแต่ละชั้นของอาคารพักอาศัย 

ช้ัน การใช้ประโยชน ์

ช้ันท่ี 41 
ห้อง Sky lounge ห้องออกก าลังกาย ห้องไฟฟ้า ลิฟต์โดยสาร โถงลิฟต์ ทางเดิน บันได และห้องพัก

มูลฝอยประจ าช้ัน 

ช้ันหลังคา พื้นที่หนีไฟทางอากาศ ทางเดิน และบันได 
 

3) การใช้ประโยชน์พ้ืนท่ีแต่ละชั้นของลานจอดรถ 

ตารางที่ 2.2.1 - 2  การใช้ประโยชน์พ้ืนท่ีแต่ละชั้นของลานจอดรถ 

ช้ัน การใช้ประโชน ์

ช้ันท่ี 1 ทางเดินรถ ท่ีจอดรถจ านวน 69 คัน บันได ลิฟต์ และโถงลิฟต์ 

ช้ันท่ี 2 ทางเดินรถ ท่ีจอดรถจ านวน 69 คัน บันได ลิฟต์ และโถงลิฟต์ 

ช้ันท่ี 3 ทางเดินรถ ท่ีจอดรถจ านวน 51 คัน บันได ลิฟต์ และโถงลิฟต์ 

ช้ันท่ี 4 ทางเชื่อมอาคาร Game Room Co-Working Space พื้นที่สีเขียว บันได และทางเดิน 
 

2.3  จ านวนผู้พักอาศัย และพนักงานในโครงการ 

 จ านวนผู ้พักอาศัย และพนักงานในโครงการ มีส ่วนส าคัญในการน ามาประเมินและออกแบบระบบต่าง ๆ  

ทางด้านวิศวกรรม เพื ่อให้สามารถบริการผู ้ใช้อาคารได้อย่างพอเพียง โดยประเมินจ านวนผู ้พักอาศัย และพนักงาน  

ในโครงการจากพื้นท่ีของโครงการ  

 (1)  จ านวนผู้พักอาศัย ประเมินตามขนาดของห้องพักอาศัย โดยห้องพักอาศัยมีขนาดพื้นที่ ไมเ่กิน35 ตร.ม. ใช้

เกณฑ์ความหนาแน่นของจ านวนผูพ้ักอาศัย 3 คน/ห้อง และห้องพักอาศัยท่ีมีขนาดพื้นท่ีเกิน 35 ตร.ม. ใช้เกณฑ์ความหนาแน่น

ของจ านวนผู้พักอาศัย 5 คน/ห้อง ท าให้ได้จ านวนผู้พักอาศยั ดังน้ี 

 ห้องพักอาศัยไม่เกิน 35 ตรม จ านวน 140 ห้อง จะมีจ านวนผู้พักอาศัยทั้งสิ้น 420 คน (140 x 3 = 420 คน)

 ห้องพักอาศัยเกนิ 35 ตร.ม จ านวน 245 ห้อง จะมีจ านวนผู้พักอาศัยทั้งสิน้ 1,225 คน (245 x 5 = 1,225 คน) 

 รวมจ านวนผู้พักอาศยั เท่ากับ 1,645 คน 

 (2) ร้านค้า จ านวน 10 คน 

 (3) จ านวนพนักงานในโครงการ จ านวน 15 คน 

 จากการประเมินความหนาแน่นของผู้พักอาศัยและพนักงานในโครงการ พบว่ามีจ านวนทั้งสิ ้นประมาณ 1,670 คน  

(1,645+10+15 = 1,670 คน)  

 ดังนั้น รวมจ านวนผู้พักอาศัยและพนักงานโครงการสูงสุดที่ 1,670 คน 
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2.4  ระบบสาธารณูปโภคของโครงการ 

 2.4.1  ระบบน ้าใช้ 

 (1)  ความต้องการใช้น ้า 

  จากการประเมินความต้องการใช้น ้าในกิจกรรมต่างๆ ภายในโครงการ พบว่าความต้องการใช้น ้ารวมภายใน

โครงการประมาณ 341.88 ลบ.ม./วัน โดยมีปริมาณความต้องการใช้น ้าในแต่ละกิจกรรม ดังนี้ โครงการเป็นอาคารชุดพักอาศัย สูง 41 

ช้ัน จ านวน 1 อาคาร อาคารจอดรถสูง 4 ช้ัน จ านวน1 อาคาร และทางเช่ือมอาคาร มีกิจกรรมที่ก่อให้เกิดความต้องการใช้น ้าจากผู้พัก

อาศัยและพนักงานโครงการรวม1,670 คน สระว่ายน ้าจ านวน 1 แห่ง ห้องพักขยะรวมและพื้นที่ส่วนกลาง ดังนั้นปริมาณการใช้น ้า เท่ากับ 

341.87 ลบ.ม./วัน ดังแสดงรายละเอียดในตารางที่ 2.4.1-1 
 

ตารางที่ 2.4.1-1  ปริมาณการใช้น ้าของโครงการ 

รายการ หน่วย 
จ านวน 
(หน่วย) 

อัตราใช้น ้า 
 (ล./หน่วย-วัน 

ปริมาณใช้น ้า 
 (ลบ.ม./วัน) 

พ้ืนที่ส่วนกลาง 
ส านักงาน คน 5 75 0.38 
เครื่องซักผ้า เครื่อง 4 3,000 12.00 
ห้องขยะมูลฝอยรวม ห้อง ขนาด 15 ตร.ม. 1.50 0.02 
สระว่ายน ้า (ชดเชยส่วนระเหย) สระ ขนาด 100 ตร.

ม. 
4.75 0.48 

รวมปริมาณน ้าใช้ส่วนกลาง 12.88 

ห้องชุดพักอาศัย 
ขนาดห้อง ≤  35 ตร.ม. คน 420 200 84.00 

ขนาดห้อง > 35 ตร.ม. คน 1,225 200 245.00 

รวมปริมาณน ้าใช้ส่วนห้องพักอาศัย 329 

รวมปริมาณน ้าใช้ของโครงการ 12.88 + 329 = 341.88 ลบ.ม. 
 

 (2) แหล่งน ้าใช้ 

 น ้าใช้ภายในโครงการ ได้รับการจ่ายมาจากการประปานครหลวง ส านักงานประปาสาขาประชาชื่นโดยโครงการจะ
ประสานงานขอใช้บริการจากส านักงานประปาสาขาประชาชื่นในการเชื ่อมท่อน ้าประปาจากท่อส่งน ้าของการประปา  
ซึ่งทางการประปานครหลวงสาขาประชาชื่นมีความพร้อมที่จะให้บริการจ่ายน ้าประปาแก่โครงการ รายละเอียด ดังนี้  
 โครงการจะเชื่อมต่อท่อน ้าประปาจากท่อส่งน ้าประปาริมถนนประชาราษฎร์ สาย 1 ผ่านถนนภาระจ ายอมเข้ามา
บริเวณโครงการ โดยใช้ท่อประปาเส้นผ่านศูนย์กลาง 4 นิ้ว ส่งน ้าประปาผ่านวาล์วประตูน ้า และมาตรวัดไปเข้าถังเก็บน ้าใต้ดิน 
จ านวน 3 ถัง แบ่งเป็นส ารองเพื่อการอุปโภคและบริโภคของโครงการ จ านวน 2 ถัง ปริมาตรรวม 255.84 ลบ.ม. และ  
น ้าส ารองเพื่อการดับเพลิง จ านวน 1 ถัง ปริมาตร 148.50 ลบ.ม. จากนั้นจะสูบขึ้นสู่ถังเก็บน ้าชั ้นดาดฟ้า ซึ่งถังเก็บน ้า  
ช้ันดาดฟ้าของอาคาร มีปริมาตรรวม 92.25 ลบ.ม. ดังแสดงรายละเอียดในตารางที่ 2.4.1-2 
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ตารางที่ 2.4.1-2  ความจุของถังเก็บส ารองน ้าของโครงการ 

แหล่งส ารองน ้า 
ประเภทของการส ารองน ้า 

รวม อุปโภค-บริโภค ดับเพลิง 

1. ถังส ารองน ้าใต้ดิน 255.84 148.50 404.34 
2. ถังส ารองน ้าดาดฟ้า 92.25  92.25 

รวม 348.09 148.50 456.05 
 

 (3) ระบบการเก็บกักและส ารองน ้า 

 โครงการได้ออกแบบให้มีการเก็บกักและส ารองน ้าประปาเพื่อใช้ส าหรับการอุปโภค-บริโภคและส ารองเพื่อการดับเพลิง 

โดยออกแบบให้มีถังเก็บน ้าส ารอง (ค.ส.ล. ) ใต้ดิน จ านวน 3 ถัง แบ่งเป็นส ารองเพื่อการอุปโภคและบริโภคของโครงการ จ านวน 2 ถัง 

ปริมาตร 255.84 ลบ.ม. และส ารองเพื่อการดับเพลิง จ านวน 1 ถัง ปริมาตร 148.50 ลบ.ม. จากนั้นจะสูบขึ้นสู่ถังเก็บน ้าชั้นดาดฟ้า  

ซึ่งถังเก็บน ้าชั้นดาดฟ้าของอาคาร มีปริมาตร 92.25 ลบ. รวมส ารองน ้าใช้เพื่อการอุปโภคและบริโภคของโครงการ 348.09 ลบ.ม.  

ซึ่งสามารถส ารองน ้าเพื่อการอุปโภคและบริโภคได้ประมาณ 1 วัน (348.09 / 341.88 = 1.01 วัน) 

 (4) ระบบการจ่ายน ้า 

 โครงการ ออกแบบระบบจ่ายน ้า โดยน ้าจากถังเก็บน ้าใต้ดินจะถูกสูบจ่ายให้กับอาคารแต่ละอาคารเพื ่อส ารอง  

การจ่ายน ้าในถังเก็บน ้าบนชั้นดาดฟ้า จากนั้นน ้าถังเก็บน ้าจากชั้นดาดฟ้าจะถูกจ่ายให้กับพื้นที่ต่างๆ ภายในแต่ละอาคารทั้งแบบ

อาศัยแรงโน้มถ่วงของโลกและแบบเพิ่มแรงดันด้วยปั๊ม โดยมีรายละเอียดการจ่ายน ้าเป็นระบบการน ้าเย็น (Cold Water Supply 

System) โดยจะสูบจ่ายน ้าจากถังเก็บน ้าใต้ดินด้วยเครื่องสูบน ้า ผ่านท่อขนาด 6 นิ้ว ไปยังถังเก็บน ้าบนช้ันดาดฟ้า เพื่อเก็บกักน ้าและ

จ่ายน ้าให้กับพื้นที่ใช้สอยส่วนต่างๆ ตั้งแต่ชั้นดาดฟ้าลงมาจนถึงช้ัน 1 ด้วยแรงโน้มถ่วงของโลก 

 (5) การจัดการถังเก็บน ้าใต้ดิน 

 โครงการมีมาตรการในการจัดการถังเก็บน ้าใต้ดินในด้านต่างๆ ดังนี้ 
 (ก) การจัดการน ้าใช้ในถังเก็บน ้า ความปลอดภัยและการปนเปื้อนในถังเก็บน ้าใต้ดิน ผู้ออกแบบได้เสนอมาตรการป้องกัน
โดยการทาวัสดุกันซึม ภายในถังเก็บน ้าใต้ดินและเสาที่อยู่ในถังเก็บน ้าใต้ดินทั้งหมด โดยใช้ระบบกันซึมประเภท Cement เป็นวัสดุ
กันซึม และเพื่อให้น ้าในถังเก็บน ้าใต้ดินไม่มีการปนเปื้อน และปลอดภัยเพียงพอส าหรับการบริโภค 

(ข) การท าความสะอาดถังเก็บน ้าส ารอง 
โครงการจะจัดให้มีการท าความสะอาดถังเก็บน ้าส ารอง โดยล้างท าความสะอาดถังเก็บน ้าส ารอง อย่างน้อยปีละ 2 

ครั้ง เพื่อสุขภาพอนามัยที่ดีของผู้พักอาศัย จึงมีการเสนอมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการ
ติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อมในการล้างท าความสะอาดถังเก็บน ้าส ารอง โดยมีขั้นตอนและวิธีท าความสะอาดถังเก็บ
น ้าส ารองดังนี้ (ที่มา : การประปานครหลวง (2010) , แหล่งข้อมูล :http://www.mwa.co.th/maintain.html) วิธีท าความ
สะอาดถังเก็บน ้าส ารอง : ใส่น ้าให้เต็มถังเก็บน ้า แล้วใส่คลอรีนน ้าหรือคลอรีนผงโดยให้ใช้ปริมาณคลอรีนต่อปริมาณน ้า ตาม
สัดส่วนดังนี ้
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คลอรีนชนิดน ้า 5% ควรใช้น ้ายาคลอรีน 100 ซี.ซี. ต่อ น ้า 1 ลบ.ม. 
คลอรีนชนิดน ้า 10% ควรใช้น ้ายาคลอรีน 50 ซี.ซี. ต่อ น ้า 1 ลบ.ม. 
คลอรีนชนิดผง ควรใช้ประมาณ 8 กรัม ต่อ น ้า 1 ลบ.ม. 
หลังจากนั้น กวนน ้าและคลอรีนให้เข้ากันเพื่อให้คลอรีนท าปฏิกิริยากับน ้าอย่างทั่วถึง แช่ไว้ประมาณ 3 ชม. แล้วจึง

ปล่อยน ้าคลอรีนออกจากถังเก็บน ้าส ารองให้หมด หลังจากนั ้นก าจัดคลอรีนด้วยถ่านกัมมันต์ ( Activated Carbon)  
ซึ่งมีประสิทธิภาพในการก าจัดอินทรียสารที่เป็นต้นเหตุของกลิ่น รส สี รวมถึงปริมาณคลอรีนอิสระคงเหลือด้วย โดยอัตรา  
ที่เหมาะสมส าหรับการก าจัดคลอรีนอิสระที่หลงเหลือด้วยถ่านกัมมันต์ (Activated Carbon) คือ 20 Bed Volume/Hour 
และสามารถตรวจสอบปริมาณคลอรีนอิสระที่หลงเหลือโดยใช้โพแทสเชียมไอโอได (K) โดยดูจากสีน ้าตาลของไอโอดีนท่ีเกิดขึ้น 
ซึ่งหากมีสีน ้าตาลแสดงว่ายังมีคลอรีนหลงเหลืออยู่ ให้ก าจัดด้วยถ่านกัมมันต์ 20 Bed Volume/Hour อีกครั้ง ทั้งนี้โครงการ
จัดให้มีฝาถังเก็บน ้า ขนาด 0.5 x 0.7 ม. จ านวน 2 ฝา/ถัง เพื่อให้สามารถเข้าไป ท าความสะอาดถังเก็บน ้าได้สะดวก และเกิด
ความปลอดภัย  

2.4.2  การจัดการน ้าเสียและสิ่งปฏิกูล 

โครงการออกแบบให้มีระบบจัดการน ้าเสียอาคารของโครงการ ขนาด 300 ลบ.ม. โดยจะรวบรวมน ้าเสีย

และสิ่งปฏิกูลจากแหล่งต่างๆ ภายในอาคารน ามาบ าบัดในระบบบ าบัดน ้าเสียและสิ่งปฏิกูล ซึ่งเป็นถังบ าบัดน ้าเสีย แบบ

ส าเร็จรูป โดยระบบบ าบัดน ้าเสียและสิ่งปฏิกูลเป็นระบบบ าบัดน ้าเสียเติมอากาศแบบระบบตะกอนเร่ง(Conventional 

Activated Sludge System) ส าหรับผังระบบสุขาภิบาลของโครงการ และไดอะแกรมระบบท่อรวบรวมน ้าเสียและสิ่งปฏิกูล 

โดยมีรายละเอียดดังนี้ 

(1) การประเมินปริมาณน ้าเสียและสิ่งปฏิกูล 

จากปริมาณน ้าใช้ที ่ประเมินได้ข้างต้นสามารถประเมินหาปริมาณน ้าเสียจากแต่ละแห่งได้โดยคิดเป็น  

ร้อยละ 80 ของปริมาณน ้าใช้ ดังแสดงรายละเอียดในตารางที่ 2.4.2-1 
 

ตารางที่ 2.4.2-1  ปริมาณน ้าเสียและสิ่งปฏิกูลและความสามารถในการรองรับน ้าเสียและสิ่งปฏิกูลของโครงการ 

ปริมาณน ้าใช้* (ลบ.ม./วัน) ปริมาณน ้าเสีย* (ลบ.ม./วัน) ขนาดระบบบ าบัดน ้าเสีย (ลบ.ม./วัน) 

341.88 273.50 300 
 

(2) ระบบรวบรวมน ้าเสียและสิ่งปฏิกูลภายในโครงการ 

น ้าเสียและสิ่งปฏิกูลที่ระบายออกจากห้องน ้า ห้องส้วม ห้องครัว และการล้างท าความสะอาดต่าง ๆ จะถูก

ระบายเข้าสู่ระบบท่อรวบรวมน ้าเสียและสิ่งปฏิกูล แล้วระบายไปยังบ่อสูบน ้าเสีย จากนั้นจะสูบน ้าเสีย และสิ่งปฏิกูลเข้าสู ่ระบบ

บ าบัดน ้าเสียและสิ่งปฏิกูลของอาคารโครงการที่ฝังอยู่ใต้ดิน โดยมีท่อต่าง ๆ ในระบบรวบรวมน ้าเสีย และสิ่งปฏิกูลดังนี้ 

 1) ท่อรวบรวมน ้าเสีย (Waste Pipe: W) ท าหน้าที่รวบรวมน ้าเสียที่มาจากการซักล้างจากเครื่องสุขภัณฑ์ต่าง ๆ 

เข้าสู่ระบบบ าบัดน ้าเสีย มีขนาด Ø 200 มม. 

 2) ท่อรวบรวมสิ่งปฏิกูล (Solid Pipe: 5) ท าหน้าที่รวบรวมสิ่งปฏิกูลจากเครื่องสุขภัณฑ์ต่างๆ ในอาคารเข้าสู่

ระบบบ าบัดน ้าเสีย มีขนาด Ø 200 มม. 
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 3) ท่อน ้าเส ียจากห้องคร ัว (Kitchen Waste Pipe: KW) ท าหน้าที ่รวบรวมน ้าเส ียท ี ่มาจากห้องครัว  

เข้าสู่ถังดักไขมัน มีขนาด Ø 150 มม. 

 4) ท่อระบายอากาศ (Vent Pipe: V) ท าหน้าที ่ระบายอากาศจากระบบระบายน ้าเส ียและสิ ่งปฏ ิกูล  

เพื่อรักษาความดันภายในระบบท่อระบายน ้าให้มีการเปลี่ยนแปลงน้อยที่สุด นอกจากนี้ยังช่วยให้มีอากาศหมุนเวียนภายในท่อระบาย

น ้าเพื่อรักษาที่ดักกลิ่นของเครื่องสุขภัณฑ์ไว้ โดยอากาศจะถูกระบายออกที่ช้ันดาดฟ้า มีขนาด Ø 200 มม. 

 

(3) ระบบบ าบัดน ้าเสียและสิ่งปฏิกูลภายในโครงการ 

  โครงการได้ออกแบบให้มีระบบบ าบัดน ้าเสีย จ านวน 1 ชุด เป็นระบบบ าบัดน ้าเสียเติมอากาศแบบระบบ

ตะกอนเร่ง (Conventional Activated Sludge System) สามารถรองรับน ้าเสียได้ 300 ลบ.ม./วัน ซึ่งระบบบ าบัดน ้าเสีย 

ประกอบด้วย ถังดักไขมัน ถังแยกตะกอน ถังปรับอัตราการไหล ถัง Fixed Film Aeration ถังตกตะกอน และถังพักตะกอน

เวียนกลับ 

 1) ถ ังด ักไขม ัน (Grease Trap Tank) ท  าหน ้าท ี ่บ  าบ ัดไขม ันในน  ้าเส ียท ี ่มาจากห ้องคร ัว  ความจุ  

18.58 ลบ.ม. มีปริมาณเสียไหลเข้าสู่ถังดักไขมัน 30 ลบ.ม./วัน เพื่อแยกไขมันออกจากน ้าด้วยวิธีธรรมชาติ จากนั้นจะไหลเข้าสู่ถังแยก

ตะกอน 

 2) ถังแยกตะกอน (Solid Seperation Chamber) ออกแบบให้มีจ  านวน 1 ถัง ท าหน้าที ่ในการรองรับ 

น ้าเสีย มีปริมาตร 103.35 ลบ.ม. และมีระยะเวลากักเก็บน ้าเสีย 8.27 ชม. โดยประเมินประสิทธิภาพในการลดค่าบีโอดีเหลือ 200 

มก./ล. จากนั้นจะไหลเข้าสู่ถังปรับอัตราการไหลต่อไป 

 3) ถ ังปร ับสภาพสมด ุล (Equatization Tank) ท  าหน ้าท ี ่ ในการรองร ับน  ้ าเส ียจากถ ังแยกตะกอน  

มีปริมาตร 78 ลบ.ม. และมีระยะเวลากักเก็บน ้าเสีย 6 ชม. จากนั้นจะไหลเข้าสู่ถังเติมอากาศต่อไป 

 4) ถังเติมอากาศ ท าหน้าที่ท าหน้าที่ในการย่อยสลายสารอินทรีย์ในน ้าเสียน าออกซิเจนไปใช้ในการเจริญ และ

การย่อยสลายสิ ่ งสกปรกในน ้าเส ีย โดยออกแบบบ่อเต ิมอากาศ เกณฑ์การออกแบบก าหนดอัตราส ่วน  F/M เท ่ากับ  

0.13 กก.BOD/กก.MLSS-วัน และค่าความเข้มข้นตะกอนจุลินทรีย์ในถังเติมอากาศ (MLSS) เท่ากับ 2,500 มก./ล. โดยใช้เครื่องเติม

อากาศ ขนาด 2.2 กิโลวัตต์ จ านวน 1 เครื่อง โดยน ้าเสียที่ผ่านบ่อเติมอากาศจะไหลเข้าสู่ถังตกตะกอนต่อไป 

 5) ถังตกตะกอน (Sedimentation Tank) ท าหน้าที่ในการแยกน ้าส่วนใสออกจากตะกอนน ้าเสียปริมาตรเก็บกัก 

25.25 ลบ.ม. ระยะเวลาเก็บกัก 2 ชม. และน ้าเสียจะไหลออกสู่ถังเก็บตะกอนและถังพักตะกอนเวียนกลับ 

 6) ถังพักตะกอนเวียนกลับ (Sludge Recirculation Tank) โดยออกแบบบ่อเติมอากาศสุดท้าย เลือกใช้เครื่อง

สูบน ้า ขนาด 0.4 กิโลวัตต์ จ านวน 1 เครื่อง สูบกลับไปถังเติมอากาศ และสูบไปถังเก็บตะกอน โดยน ้าที่ผ่านถังพักตะกอนเวียนกลับ

จะไหลเข้าสู่ส่วนถังพักน ้าใสต่อไป 

 7 ) ถ ังพักน ้าใส (Effluent Tank) ท าหน้าที ่ร ับน ้าท ี ่พ ักน ้าผ ่านจากระบบบ าบัดแล ้ว ก ่อนน าไปใช้  

รดน ้าต้นไม้ และระบายลงสู่ท่อสาธารณะ 

(4) ระบบก าจัดก๊าซมีเทน และละอองน ้าเสีย 
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โครงการจัดให้มีระบบก าจัดก๊าซมีเทน และละอองน ้าเสีย (Aerosol) ที่อาจเกิดขึ้นจากระบบบ าบัด น ้าเสียแบบเติมอากาศ

ของโครงการ เพื่อลดผลกระทบต่อภาวะโลกร้อนอันเนื่องมาจากการระบายก๊าซมีเทนออกสู่บรรยากาศโดยตรง และผลกระทบต่อ

สุขภาพของผู้พักอาศัยในโครงการจากเช้ือโรคที่ปะปนมากับละอองน ้าเสียมีรายละเอียดดังนี้ 

 1) ระบบบ าบัดละอองน ้าเสีย (Aerosol) 

 การบ าบัดน ้าเสียแบบใช้อากาศ เพื่อให้จุลินทรีย์ได้ใช้ออกชิเจนในการท าปฏิกิริยาชีวเคมี เกิดการย่อยสลาย

สารอินทรีย์ในน ้าเสียจนได้ก๊าซคาร์บอนไดออกไซด์ น ้า และเซลล์ของจุลินทรีย์ โดยเฉพาะในถังเติมอากาศของระบบบ าบัดน ้าเสีย

และสิ่งปฏิกูลของโครงการ โครงการได้จัดให้มีการบ าบัดละอองน ้าเสียด้วยวิธีกรองด้วยดิน โดยให้มีระยะเวลาในการสัมผัสดินอย่าง

น้อย 10 วินาที และปล่อยละอองน ้าเสียออกที่ความลึกจากผิวดิน 0.4 ม. ซึ่งปริมาณละอองน ้าเสียที่เกิดขึ้นจากระบบบ าบัดน ้าเสีย 

เท่ากับ 0.028 ลบม/วินาที ต้องการพื้นที่ที่ต้องการใช้บ าบัดละอองน ้าเสีย 0.694 ตร.ม/อาคาร โดยโครงกรจัดเตรียมพื้นที่ไว้ส าหรับ

บ าบัดละอองน ้าเสียที่เกิดขึ้นจากระบบบ าบัดน ้าเสียขนาด 0.75 ตร.ม/อาคาร ซึ่งเพียงพอต่อการบ าบัดละอองน ้าเสียที่เกิดขึ้น 

 2) ระบบก าจัดก๊าซมีเทน (Methane) 

 การบ าบัดน ้าเสียทางชีวภาพที่ไม่ต้องเติมออกซิเจนลงไปในน ้าเสีย หรือระบบไร้อากาศโดยเฉพาะในถังแยก

ตะกอน สารอินทรีย์ในน ้าเสียจะถูกย่อยสลายโดยจุลินทรีย์กลุ่มที่ไม่ใช้ออกชิเจนจนได้ก๊าซคาร์บอนไดออกไซด์และก๊าซมีเทนจาก

รายละเอียดระบบบ าบัดน ้าเสียของโครงการ พบว่าระบบบ าบัดน ้าเสียของโครงการจะมีก๊าซมีเทนที่เกิดขึ้นในระบบบัดน ้าเสีย มี

ปริมาณก๊าซมีเทนที่เกิดขึ้น 23,818.57 ล./วัน ดังแสดงรายละเอียดต่อไปนี้ 

 โครงการได้จัดให้มีการบ าบัดก๊าซมีเทนด้วยวิธี Biological Oxidation โดยแบคทีเรียกลุ ่มเมทาโนโทรฟ 

(Methanitroph Bacteria) ซึ ่งเป็นแบคที ่เร ียประเภทใช้อากาศในการออกชิไดซ์ก๊ าซมีเทน เพื ่อใช้เป็นสารอาหารและผลิต 

ก๊าซคาร์บอนไดออกไขด์ขึ้นมาแทน ดังนั้นภายในบ่อดินโครงการจึงใช้ดินร่วนกับปุยอินทรีย์โดยโครงการได้จัดเตรียมบ่อดินขนาด 6 

ตร.ม. จ านวน 1 บ่อ โดยที่กันหลุมจะใช้ดินทรายรองไว้เพื่อป้องกันน ้าท่วมทั้งนี้ภายในบ่อก าจัดมีเทนเดินท่อ PVC และปล่อยให้ก๊าซ

มีเทนระเหยผ่านดิน โดยจะปิดปากท่อก๊าซมีเทนด้วยผ้าไนลอน เพื่อป้องกันไม่ให้ภายในท่อเกิดการอุดตัน จากนั้นจะกลบท่อด้วยดิน

ร่วนและปุยที่เตรียมไว้ และปลูกต้นไม้บริเวณดังกล่าว เพื่อให้มีความช้ืนตลอดเวลา 

 นอกจากนี้ โครงการออกแบบให้มีพัดลมดูดอากาศจากห้องพักขยะเปียก มาบ าบัดยังบ่อดินที่ใช้ส าหรับบ าบัด

มีเทน ดังแสดงผังบริเวณระบบบ าบัดน ้าเสีย และแบบขยายบ่อบ าบัดก๊าซมีเทนและก าจัดกลิ่นจากห้องพักขยะเปียก  

 อย่างไรก็ตาม การบ ารุงรักษาระบบบ าบัดน ้าเสียของโครงการ จะท าเป็นประจ าทุก 6 เดือนหรือปีละ  

2 ครั้ง จึงส่งผลกระทบต่อการเดินรถภายในโครงการในระดับต ่า และโครงการได้ก าหนดให้มีมาตรการเพื่อลดผลกระทบดังกล่าว ดังนี้ 

- ช่วงเวลาที่จะมีซ่อมบ ารุงรักษาระบบบ าบัดน ้าเสียล่วงหน้า ให้ผู้พักอาศัยในโครงการได้ทราบอย่างทั่วถึง 

- จัดให้มีแผงกั้นจราจร พร้อมป้ายจราจร "ระวังงานซ่อมบ ารุงระบบบ าบัดน ้าเสีย" กั้นระหว่างพื้นที่ที่ต้องใช้ในการซ่อม

บ ารุงและทางเดินรถในช้ันใต้ดินที่ผู้พักอาศัยยังสามารถใช้ในการสัญจรได้ 

- จัดให้มีเจ้าหน้าที่คอยอ านวยความสะดวก และดูแลความปลอดภัยของผู้พักอาศัยที่สัญจรผ่านพื้นที่ที่ต้องใช้ในการซ่อม

บ ารุงระบบบ าบัดน ้าเสีย 

- จัดให้มีการวางแผนและซ่อมบ ารุงระบบบ าบัดน ้าเสีย นอกช่วงเวลาเร่งด่วน (นอกช่วงเวลา7.00 - 9.00 น. และ 17.00-

19.00 น.) เพื่อลดผลกระทบต่อการเดินรถภายในโครงการ 
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2.4.3  การระบายน ้าและการป้องกันน ้าท่วม 

โครงการตั้งอยู่ถนนประชาราษฎร์ สาย 1 แขวงบางชื่อ เขตบางชื่อ กรุงเทพมหานคร โดยระบบระบายน ้าของ

โครงการมีหน้าที่รวบรวมน ้าฝนที่ตกภายในพื้นที่และน ้าเสียที่ผ่านการบ าบัดแล้ว เพื่อระบายน ้าดังกล่าวออกจากพื้นที่เข้าสู่ระบบ

ระบายน ้าสาธารณะริมถนนประชาราษฎร์ สาย 1 โดยโครงการออกแบบให้มีบ่อหน่วงน ้าไว้ภายในพื้นที่โครงการจ านวน 1 บ่อ มี

ปริมาตร 56.35 ลบ.ม. เพื่อท าให้อัตราการระบายน ้าออกจากพื้นที่หลังพัฒนาโครงการไม่มากกว่าอัตราการระบายน ้าก่อนการพัฒนา

โครงการ ซึ่งจะเป็นการลดภาระระบบระบายน ้าสาธารณะและป้องกันผลกระทบต่อชุมชนหรือพื้นที่รอบโครงการ โดยมีรายละเอียด

ดังนี ้

 (1) ระบบระบายน ้าฝน 

 ปัจจุบันการระบายน ้าฝนของโครงการเป็นการระบายโดยการซึมลงดินเพราะสภาพพื้นที่ปัจจุบันของโครงการ

เป็นพื้นดินที่กวา้ง ซึ่งจะมีค่าสัมประสิทธ์การไหลนองต ่า เมื่อโครงการเกิดขึ้นพื้นดินที่รกร้างจะแปรสภาพเป็นอาคารพักอาศัย พื้นที่

จอดรถ ถนน และพื้นที่สีเขียว จะท าให้น ้าฝนไหลออกสู่พื้นที่ภายนอกพื้นที่โครงการได้เร็วและมากกว่าก่อนพัฒนาโครงการ จึงต้องมี

การหน่วงน ้าฝนไว้ภายในโครงการก่อนระบายออกสู่ภายนอกโครงการระบบการระบายน ้าฝนของโครงการ โดยน ้าฝนที่ตกในพื้นท่ี

อาคารจะถูกรวบรวมลงมาตามท่อระบายน ้าภายในโครงการเพื่อระบายลงบ่อพัก (Manhole) ที่ใกล้ที่สุด ส่วนน ้าฝนที่ตกในส่วนถนน 

พื้นที่สีเขียวรอบๆ อาคาร จะไหลลงสู่บ่อพักด้วยเช่นกัน แล้วน ้าจะระบายผ่านท่อคอนกรีตเสริมเหล็กขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง0.40 ม. 

ด้วยความลาดชัน 1:200 จากนั้นน ้าจากท่อระบายน ้าฝนจะไหลรวมกันเข้าสู่บ่อดักขยะ ที่ติดตั้งตะแกรงอยู่ภายในเพื่อดักเศษขยะและ

วัสดุขนาดใหญ่ที่จะส่งผลต่อระบบระบายน ้าสาธารณะไหลลงสู่บ่อหน่วงน ้าของโครงการก่อนระบายลงสู่ระบบระบายน ้าสาธารณะ

ผ่านท่อคอนรีตเสริมเหล็กขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 0.40 ม. ด้วยอัตราการระบายน ้าที่น้อยกว่าอัตราการระบายน ้าก่อนพัฒนา

โครงการ 

 (2) ระบบระบายน ้าผ่านการบ าบัด 

 โครงการได้ออกแบบระบบบ าบัดน ้าเสียและสิ่งปฏิกูลของอาคารโครงการให้สามารถรองรับน ้าเสียรวม 300  

ลบ.ม./วัน น ้าทิ้งที่ผ่านการบ าบัดแล้วจากระบบบ าบัดน ้าเสียและสิ่งปฏิกูลจะไหลตามท่อไปยังบ่อดักขยะด้านหน้าโครงการก่อน

ระบายลงสู่บ่อพักน ้าสาธารณะต่อไปทั้งนี้ระบบบ าบัดน ้าเสียและสิ่งปฏิกูลของโครงการ ได้ถูกออกแบบตามมาตรฐานการออกแบบ

ทางวิศวกรรม โดยน ้าทิ้งที่ผ่านการบ าบัดจะมีคุณภาพตามมาตรฐานน ้าทิ้งจากอาคารประเภท ข. มีปริมาณความสกปรกในรูปบีโอดี

ระบายออกไม่เกิน 30 มก /ล. โดยโครงการจะบ าบัดน ้าเสียให้มีปริมาณความสกปรกในรูปบีโอดีระบายออกไม่เกิน 20 มก./ล. 
 

2.4.4  การจัดการมูลฝอย 

 (1) แหล่งก าเนิดและปริมาณขยะของโครงการ 

 แหล่งก าเนิดขยะในโครงการเกิดจากการด าเนินกิจกรรมของผู้พักอาศัย พนักงานโครงการ และร้านค้า ซึ่งจาก

แนวทางการจัดท ารายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการบริการชุมชนและที่พักอาศัยของส านักงานนโยบายและ 

แผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม ก าหนดให้ปริมาณขยะมูลฝอยจากอาคารอยู่อาศัยรวม ไม่น้อยกว่า 3 ลิตร/คน-วัน หรือ 1  

กก./คน-วัน สามารถประเมินปริมาณการเกิดขยะได้จากอัตราการเกิดขยะ 1 กก./คน-วัน พบว่า จากปริมาณขยะรวม 1,670 กก./วัน 

ดังแสดงในตารางที่ 2.4.4-1 
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ตารางที่ 2.4.4-1 แหล่งก าเนิดและปริมาณขยะของโครงการ 

รายการ หน่วย จ านวน  
(หน่วย) 

อัตราการเกิดขยะ  
(กก./คน-วัน) 

ปริมาณขยะ  
(กก./วัน) 

1. ผู้พักอาศัย คน 1,645 1 1,074 
2. ร้านค้า คน 10 1 10 

3. พนักงานโครงการ คน 15 1 15 
รวม 1,670 

 

 (2) ประเภทขยะ 

 จากปริมาณขยะที่เกิดขึ้นรวม 1,670 กก./วัน สามารถแยกประเภทขยะต่างๆ ตามสัดส่วนร้อยละน ้าหนัก  

ได้ดังนี้ (สัดส่วนร้อยละประเภทขยะ อ้างอิงจาก : การจัดการขยะมูลฝอยชุมชนอย่างครบวงจรส าหรับผู้บริหารองค์กรปกครองส่วน

ท้องถิ่น), กรมควบคุมมลพิษ, 2552 สามารถแยกเป็นประเภทต่างๆ ดังนี้ 

- ขยะเปียก  1,069  กก/วัน (ร้อยละ 64 ของน ้าหนักขยะรวม) 

- ขยะรีไซเคิล  501  กก/วัน (ร้อยละ 30 ของน ้าหนักขยะรวม) 

- ขยะแห้ง  50  กก./วัน (ร้อยละ 3 ของน ้าหนักขยะรวม) 

- ขยะอันตราย  50  กก./วัน (ร้อยละ 3 ของน ้าหนักขยะรวม) 

จากปริมาณขยะแต่ละประเภท (โดยน ้าหนัก) สามารถประเมินปริมาตรขยะของแต่ละประเภทได้ จากความหนาแน่นของ

ขยะแต่ละประเภท ซึ่งพบว่า จากปริมาณขยะรวม 1,670 กก./วัน คิดเป็นปริมาตรขยะรวม 7.57 ลบ.ม./วัน  

 (3) การเก็บรวบรวมและการจัดการมูลฝอย 

 โครงการจะจัดเตรียมถังรองรับมูลฝอย แยกประเภทส าหรับมูลฝอยแห้ง มูลฝอยเปียก มูลฝอยรีไซเคิล และมูล

ฝอยอันตราย ซึ่งมีถุงด าสวมรองรับอีกที และมีฝาปิดมิดชิด ตั้งไว้ภายในห้องพักมูลฝอยประจ าชั้นพักอาศัยแต่ละชั้น โดยก าหนดสี

ของถังมูลฝอยและที่ตัวถังจะมีตัวอักษรแสดงประเภทถังรองรับมูลฝอยให้ชัดเจน ดังนี้ 

- ถังรองรับขยะเปียก สีเขียว ภายในมีถุงสีด ารองรับขยะอีกช้ัน 

- ถังรองรับขยะแห้ง สีฟ้า ภายในมีถุงสีด ารองรับขยะอีกช้ัน 

- ถังรองรับขยะรีไซเคิล สีเหลือง ภายในถุงสีด ารองรับขยะอีกช้ัน 

- ถังรองรับขยะอันตราย สีส้ม/แดง ภายในมีถุงสีส้ม/แดง รองรับขยะอันตราย 

นอกจากนี้ ยังมีถังรองรับขยะตั้งไว้บริเวณพื้นที่ส่วนกลาง เช่น บริเวณโถงทางเดิน โถงลิฟต์ และโถงรับรอง เป็นต้น โดยจะ

จัดภาชนะรองรับขยะให้เพียงพอกับปริมาณขยะที่เกิดขึ้นจริง 

การเก็บรวบรวมขยะในแต่ละช้ันของอาคาร เป็นหน้าที่ของพนักงานท าความสะอาดของโครงการ ซึ่งจะเก็บรวบรวมขยะวัน

ละ 1 ครั้ง โดยจะให้พนักงานปฏิบัติงานในช่วงเวลา 13.00 - 14.00 น. ซึ่งเป็นเวลาที่ผู้พักอาศัย ออกไปปฏิบัติงาน ขยะจะถูกรวบรวม

ใส่ถุงด า จ าแนกประเภท มัดปากถุงให้แน่น และติดฉลากบอกประเภทของขยะนั้นๆจากนั้นจะบรรจุใส่ภาชนะรองรับขยะ เพื่อป้องกัน

การปนเปื้อนหรือการรั่วไหลของน ้าชะขยะ ไปยังห้องพักขยะรวมของโครงการ ซึ่งในระหว่างการท างานพนักงานจะใส่ผ้าปิดจมูก ถุง

มือยาง รองเท้า เพื่อป้องกันการแพร่กระจายของเช้ือโรค 
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 (4) ห้องพักขยะรวมของโครงการ 

 ห้องพักขยะรวมของโครงการ ตั ้งอยู ่บริเวณชั้น 1 ของอาคารพักอาศัยใกล้กับทางเข้าออกเชื ่อมกับถนน

ประชาราษฎร์ สาย 1 โดยห้องพักขยะรวมของโครงการมีลักษณะเป็นห้องคอนกรีตเสริมเหล็กและมีประตูเหล็กชนิดบานทึบส าหรับ

ปิด-เปิด ขนาดพื้นที่ส่วนจัดเก็บขยะรวม 27.20 ตร.ม. สามารถรองรับปริมาณขยะได้ 32.64 ลบ.ม.  

 รายละเอียดดังนี้ห้องพักขยะรวมของโครงการ แบ่งออกเป็น 4 ห้อง ดังนี้ 

1) ห้องพักขยะเปียก (มีปริมาณขยะ 3.56 ลบ.ม/วัน) ขนาด 9.52 ตร.ม. ความจุ 11.42 ลบ.ม. (คิดที่ความสูงเก็บกองมูล

ฝอย 1.2 ม. โดยสามารถกักเก็บมูลฝอยได้ไม่น้อยกว่า 3 วัน (11.42 ลบ.ม / 9.52 ลบ.ม/วัน= 3.21 วัน) 

2) ห้องพักขยะรีไซเคิล (มีปริมาณขยะ 3.34 ลบ.ม./วัน) ขนาด 8.53 ตร.ม. ความจุ 10.24 ลบ.ม. (คิดที่ความสูงเก็บกองมูล

ฝอย 1.2 ม.) โดยสามารถกักเก็บมูลฝอยได้ไม่น้อยกว่า 3 วัน (10.24 ลบ.ม/ 3.34 ลบ.ม./วัน =3.06 วัน) 

3) ห้องพักขยะแห้ง (มีปริมาณขยะ 0.33 ลบ.ม/วัน) มีขนาด 2.79 ตร.ม. ความจุ 3.35 ลบ.ม. (คิดที ่ความสูง  

เก็บกองมูลฝอย 1.2 ม.) โดยสามารถกักเก็บมูลฝอยได้ไม่น้อยกว่า 10 วัน (3.35 ลบ.ม./ 0.33 ลบ.ม./วัน= 10.02 วัน) 

4) ห้องพักขยะอันตราย (มีปริมาณขยะรวม 0.33 ลบ.ม./วัน มีขนาด 6.36 ตร.ม. ความจุ7.63 ลบ.ม. คิดที่ความสูงเก็บกองมูล

ฝอย 1.2 ม) โดยสามารถกักเก็บมูลฝอยได้ไม่น้อยกว่า 22 วัน (7.63 ลบ.ม./ 0.33 ลบ.ม/วัน = 22.85 วัน) 

ดังนั้น ห้องพักมูลฝอยเปียก ขยะรีไซเคิล และขยะแห้งของโครงการจึงสามารถกักเก็บมูลฝอยได้ไม่น้อยกว่า 3 วัน ส าหรับ

ห้องพักขยะอันตรายสามารถกักเก็บได้ไม่น้อยกว่า 15 วัน ในกรณีที่ส านักงานเขตบางซื่อไม่สามารถให้บริการเก็บขนได้ตามปกติก็จะ

ไม่มีขยะล้นออกมาก่อให้เกิดกลิ่นเหม็นรบกวนแต่อย่างใด  

ในการดูแลร ักษาห้องพักขยะ จะจัดให้ม ีพนักงานท าความสะอาดล้างท าความสะอาดทุกสัปดาห์น  ้าล ้างท า  

ความสะอาดจะถูกรวบรวมผ่านท่อรวบรวมน ้าเสียเพื่อเข้าสู่ระบบบ าบัดน ้าเสียรวมเพื่อบ าบัดให้ได้ตามมาตรฐานน ้าทิ้งจากอาคาร

ประเภท ข. ก่อนระบายทิ้งต่อไปการจัดการขยะอันตราย (Hazardous Waste) เช่น หลอดไฟ ถ่านฟฉาย แบตเตอรี่ ขวดยา และกระ

ป ้องยาฆ ่าแมลง เป ็นต ้น โครงการจะจ ัดเก ็บขยะอ ันตรายจากผ ู ้พ ักอาศ ัยและส  าน ักงานภายในอาคารโครงการ  

แยกจากขยะทั่วไป จากนั้นน าขยะอันตรายแต่ละช้ันของอาคารไปพักไว้ยังถังรองรับขยะอันตราย ที่ตั้งอยู่ภายในห้องพักขยะรวมของ

โครงการ (ห้องพักขยะอันตราย) เพื่อให้ส านักงานเขตบางชื่อมาจัดเก็บไปก าจัด และหากมีปริมาณขยะอันตรายเพิ่มขึ้น โครงการจะ

จัดหาถังรองรับขยะเพิ่มเติมให้เพียงพอ  

ส าหรับขยะรีไซเคิลที่โครงการรวบรวมได้จากแต่ละชั้นของอาคารก็จะน ามาไว้ในห้องพักขยะรวมของโครงการเช่นกัน 

(ห ้องพ ักขยะร ีไซเค ิล) ซ ึ ่ งทางโครงการจะประสานงานให ้ส  าน ักงานเขตบางช ื ่อ มาจ ัดเก ็บไปก  าจ ัดเช ่นเด ียวกับ  

การจัดเก็บมูลฝอยประเภทอื่น 
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2.4.5  ระบบไฟฟ้า 

โครงการมีความต้องการใช้ไฟฟ้า เท่ากับ 1,966 KVA (รายการค านวณปริมาณฟฟ้าที่ใช้ในกิจกรรมต่างๆในช่วง

ด าเนินการ โดยจะรับกระแสไฟฟ้ามาจากการไฟฟ้านครหลวงเขตสามเสน  ซึ่งเป็นระบบจ าหน่ายไฟฟ้าแรงสูงของการไฟฟ้านครหลวง 

ซึ่งระบบฟฟ้าของโครงการแบ่งเป็น 2 ระบบ ได้แก ่
 

 (1) ระบบไฟฟ้าปกติ 

 อุปกรณ์หลักส าหรับระบบแจกจ่ายไฟฟ้าปกติประกอบด้วย สวิตช์บอร์ดแรงสูงชนิดติดตั้งภายในอาคาร สวิตช์

บอร์ดแรงต ่า และหม้อแปลงไฟฟ้าแรงสูงจากการไฟฟ้านครหลวงเขตบางเขน ผ่าน Transformer ชนิดแห้ง (Dry Type) ส าหรับ

อาคารโครงการ ขนาด 2,000 kVA จ านวน 1 ชุด เพื่อลดแรงดันไฟฟ้าให้เป็นระบบไฟฟ้าแรงต ่าส าหรับจ่ายไปยัง Load ต่างๆ ได้แก่ 

ระบบปรับอากาศ ระบบระบายอากาศ ระบบอัดอากาศ ระบบสุขาภิบาล ลิฟต์ ระบบรักษาความปลอดภัย ระบบป้องกันอัคคีภัย 

และระบบไฟฟ้าแสงสว่างของโครงการ 

 (2) ระบบไฟฟ้าส ารอง 

 โครงการจัดเตรียมแบตเตอรี่ ขนาด 24 V สามารถส ารองไฟได้นาน 8 ชม. และจัดเตรียมเครื่องก าเนิดไฟฟ้า

ส ารองขนาด 350 kVA จ านวน 1 ชุด สามารถส ารองไฟได้นาน 8 ชม. เพื่อส ารองไฟให้ระบบไฟฟ้าแสงสว่างฉุกเฉิน (Emergency 

Light) และป้ายบอกทางออกและทางหนีไฟ (Exit sign) ซึ่งแยกอิสระจากระบบไฟฟ้าอื่นๆ และสามารถท างานได้โดยอัตโนมัติเมื่อ

ระบบจ่ายไฟฟ้าปกติหยุดท างาน 

 (3) ระบบป้องกันอันตรายจากการเกิดไฟฟ้ารั่วและฟ้าผ่า 

 โครงการจัดเตรียมระบบป้องกันไฟฟ้ารั่วโดยมีการจัดท าระบบสายดิน ซึ่งเช่ือมต่อจากระบบสายดินของแผงจ่าย

ไฟฟ้าหลัก (Main Distribution Board, MD8) และจัดเตรียมระบบป้องกันฟ้าผ่า โดยมีการติดตั้งหลักล่อฟ้า (Air Terminal) กระจาย

โดยทั่วบนชั้นดาดฟ้าของอาคาร ซึ่งแต่ละหลักเชื ่อมกันด้วยตัวน าที่เป็นทองแดง (Copper Tape) จากนั้นต่อลงพื้นดินชั้นที่ 1  

เพื่อกระจายกระแสไฟฟ้าลงสู่ดินด้วยแท่งกราวด์ (Ground Rod) และแผ่นทองแดง (CU Bar) ที่ติดตั้งอยู่ใต้ดินรอบอาคาร โดยสายน า

ลงดินนี้เป็นระบบที่แยกอิสระจากระบบสายดินของระบบไฟฟ้า  

 (4) ระบบทีวีดิจิตอล 

 ระบบพื้นฐานให้บริการการรับชมทีวีดิจิตอลให้กับผู ้อยู ่อาศัยในห้องพัก เพื่อเข้าถึงการรับชมทีวีดิจิตอล  

โดยติดตั้งจานรับและตัดสัญญาณรบกวน แล้วใช้เครื่องขยายความแรงของสัญญาณไปยังห้องพักอาศัย ซึ่งผู้พักอาศัยเพียงน ากล่องรับ

สัญญาณทีวีดิจิตอลมาติดตั้งหรือใช้โทรทัศน์ระบบดิจิตอลต่อสายสัญญาณภายในห้องก็สามารถรับชมได้ ท าให้ผู้พักอาศัยไม่ต้อง

ติดตั้งเสาอากาศด้วยตนเองในอาคาร 
 

2.4.6  ระบบปรับอากาศและระบบระบายอากาศ 

ระบบระบายอากาศของโครงการได้รับการออกแบบให้สอดคล้องกับกฎกระทรวงฉบับที่ 33 (พ.ศ. 2535) 

ฉบับที่ 39 (พ.ศ. 2537) และฉบับที่ 50 (พ.ศ. 2540) ออกตามความใน พรบ.ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 โดยใช้เกณฑ์อัตราการระบาย

อากาศตามพื้นที่ใช้สอย (ลบ.ม./ชม /ตร.ม. และจ านวนเท่าของปริมาตรห้องใน 1 ชม.ระบบระบายอากาศของโครงการประกอบด้วย

การระบายอากาศในกรณีที่มีและไม่มีระบบปรับอากาศ รวมทั้งระบบอัดอากาศที่บันไดหนีไฟ ดังนี ้
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 (1) การระบายอากาศ กรณีที่ไม่มีระบบปรับอากาศ 

 โครงการจะจัดให้ม ีการระบายอากาศในพื ้นที ่ท ี ่ไม ่ม ีระบบปรับอากาศ เป็นแบบวิธ ีกล โดยจัดให้มี  

การระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ โดยบันไดหนีไฟแต่ละชั้นจะมีช่องเปิดระบายอากาศไม่น้อยกว่า 1.4 ตร.ม. ซึ่งอากาศบันไดหนีไฟ

จะมีการถ่ายเทตลอดเวลา ส าหรับกรระบายอากาศในพื้นที่ที่ไม่มีระบบปรับอากาศอื่นๆ ได้แก่ ห้องเครื่องสูบน ้า ห้องไฟฟ้า ห้องน ้า 

ห้องพักมูลฝอย ห้องเก็บของ ห้องเครื่องก าเนิดไฟฟ้า ทางเดิน และโถงทางเข้าโครงการจัดให้มีอัตราการระบายอากาศไม่น้อยกว่า

จ านวนเท่าของปริมาตรห้องใน 1 ชม. ตามเกณฑ์ พรบ.ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 

 (2) การระบายอากาศ กรณีมีระบบปรับอากาศ 

 อาคารโครงการจะมีพื ้นที ่ใช้สอยที ่ช้ระบบปรับอากาศแบบแยกส่วน ชนิดระบายความร้อนด้วยอากาศ  

(Air Cooled Split Type) โดยมีพื ้นที ่ที ่ใช้ระบบปรับอากาศในอาคาร ได้แก่ โถงต้อนรับ ห้องควบคุม ส านักงานนิติบุคคล  

ห้องเครื่อง และห้องพักอาศัย โดยโครงการจัดให้มีอัตราการระบายอากาศ 4-6 ลบ.ม./ชม/ตร.ม. ซึ่งไม่น้อยกว่าเกณฑ์อัตราการระบาย

อากาสตามพื้นที่ใช้สอย ตาม พรบ.ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 

 ทั้งนี้โครงการติดตั้งพัดลมดูดอากาศ ชนิด Propeller Fan ภายในอาคารจอดรถ โดยช้ัน 1-2 ติดตั้งจ านวน 6ตัว 

และช้ัน 3 ติดตั้งจ านวน 4 ตัว (ดังภาคผนวก ข.3 ซึ่งพัดลมดูดอากาศชนิดดังกล่าวเป็นพัดลมระบายอากาศ ที่มีลักษณะเหมือนพัดลม

ทั่วไป โดยพัดลมแบบนีจะสามารถท าให้อากาศเคลื่นที่ได้จ านวนมาก ซึ่งสามารถระบายอากาศภายในอาคารจอดรถไม่น้อยกว่าร้อย

ละ 20 
 

2.4.7  ระบบรักษาความปลอดภัยและระบบการสื่อสาร 

 (1) ระบบกล้องโทรทัศน์วงจรปิด (CCTV) 

 โครงการจะจัดให้มีระบบกล้องโทรทัศน์วงจรปิด (CCTV) เพื่อใช้ตรวจสอบและรักษาความปลอดภัยของผู้พัก

อาศัยในโครงการ และพื้นที่ใกล้เคียง โดยติดตั้งกล้อง CCTV ไว้บริเวณทางเข้า-ออกโครงการ โถงรับรองบันได ลิฟต์ และลานจอดรถ

ทุกช้ัน  

 (2) ระบบรับสัญญาณโทรทัศน์ดิจิตอล 

 โครงการได้วางระบบพื้นฐานในการให้บริการรับชมทีวีดิจิตอลให้กับผู้อยู่อาศัยในห้องพักในโครงการด้วยการ

ติดตั้งเสาอากาศขนาดใหญ่ เพื่อรับสัญญาณและสามารถตัดสัญญาณรบกวน แล้วใช้เครื่องขยายความแรงของสัญญาณส่งไปยัง

ห้องพักอาศัย ซึ่งผู้พักอาศัยเพียงน ากล่องรับสัญญาณทีวีดิจิตอลมาติดตั้งหรือใช้โทรทัศน์ระบบดิจิตอลต่อสายสัญญาณภายใน

ห้องพัก ก็สามารถรับชมได้ โดยที่ผู้พักอาศัยไม่ต้องติดตั้งเสาอากาศด้วยตนเอง 
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2.5  ระบบป้องกันและระงับอัคคีภัย 
โครงการจะจัดให้มีระบบป้องกันและระงับอัคคีภัย ตามกฎหมาย/ข้อบังคับที่เกี่ยวข้อง โดยจัดให้มีหัวรับส าหรับรับน ้าจาก

รถดับเพลิง ซึ่งติดตั้งบริเวณด้านหน้าอาคารของโครง โดยเฉพาะตาม พรบ.ควบคุมอาคาร อุปกรณ์ป้องกันอัคคีภัย/ผจญเพลิงต่างๆ 

ได้รับการออกแบบและติดตั้งตามมาตรฐาน วสท. ประกอบด้วยอุปกรณ์และลักษณะการท างานดังนี้ 

(1) ระบบตรวจสอบและแจ้งเหตุเพลิงไหม้ 

ระบบตรวจสอบและแจ้งเหตุเพลิงไหม้ของโครงการเป็นระบบอัตโนมัติ สามารถตรวจจับและแจ้งเหตุเพลิงไหม้ในลักษณะ

จุด หรือพื้นที่ท่ีเกิดเหตุให้ผู้รับแจ้งได้รับทราบ โดยอาคารพักอาศัยและอาคารจอดรถของโครงการมีอุปกรณ์และลักษณะการท างาน 

ดังนี้  

 1) แผงควบคุมระบบแจ้งเหตุอัคคีภัย (Fire Alarm Control Panel: FCP) 

 แผงควบคุมระบบแจ้งเหตุอัคคีภัย หรือแผงควบคุมหลักชนิดลอยติดผนัง ท าหน้าที่เป็นจุดศูนย์รวมรับ -ส่ง

สัญญาณตรวจรับ เมื่ออุปกรณ์ชุดแจ้งเหตุ (เครื่องแจ้งเหตุโดยใช้มือดึงกริ่งสัญญาณเตือนภัย เครื่องตรวจจับควัน และ(เครื่องตรวจจับ

ความร้อน) ที่ติดตั้งไว้เริ่มท างาน จะส่งสัญญาณไปยัง FCP เพื่อให้เจ้าหน้าที่ในห้องควบคุมตรวจสอบ และหากเป็นเหตุเพลิงไหม้ก็จะ

ส่งสัญญาณแจ้งเหตุให้ทราบทั่วทั้งอาคาร 

 2) เครื่องตรวจจับควัน (Smoke Detector: S) 

 เครื่องตรวจจับควันสามารถตรวจจับการเกิดอัคคีภัยได้ในระยะเริ่มต้น เครื่องตรวจจับควันนี้จะมีปฏิกิริยาไวต่อ

ก๊าซที่เกิดจากการลุกไหม้และควัน โดยไม่จ าเป็นต้องมีเปลวไฟหรือความร้อนเป็นสิ่งกระตุ้นการท างาน เครื่องตรวจจับควันนี้เป็นชนิด

ติดลอยบนเพดาน ดักจับควันครอบคลุมพื้นที่ไม่น้อยกว่า 80 ตร.ม. ที่ความสูงไม่เกิน 4 ม. และพื้นที่ไม่น้อยกว่า 75 ตร.ม. ที่ความสูง

ไม่เกิน 3 ม. ส าหรับต าแหน่งที่ติดตั้งเครื่องตรวจจับควันได้แก่ ห้องไฟฟ้า บันได โถงลิฟต์โดยสาร โถงต้อนรับ โถงทางเดิน ห้องนิติ

บุคคล ห้องควบคุมไฟฟ้า ห้องออกก าลังกาย และห้องชุดพักอาศัย 

 3) เครื่องตรวจจับความร้อน (Heat Detector: H) 

 เคร ื ่องตรวจจ ับความร ้อนจะท  างานเม ื ่อม ีอ ัตราการเพ ิ ่มของอ ุณหภ ูม ิ เปล ี ่ ยนแปลงไปต ั ้ งแต่   

10 องศาเซลเชียส ในหนึ่งนาที ในส่วนของตัวรับความร้อนจะขยายตัวอย่างรวดเร็วมากจนอากาศที่ขยายไม่สามารถออกมาในช่อง

ระบายท าให ้เก ิดความดันส ูงจนไปดันแผ่นไดอะเฟรมให้ด ันขาคอนแทคแตะกัน ท าให ้อ ุปกรณ์ตรวจจับความร ้อนนี้  

ส ่งส ัญญาณไปย ัง FCP เคร ื ่องตรวจจ ับความร ้อนสามารถด ักจ ับความร ้อนครอบคล ุมพ ื ้นท ี ่ ไม ่น ้อยกว ่า 90 ตร.ม.  

ที่ความสูงไม่เกิน 3 ม. ส าหรับต าแหน่งที่ติดตั้งเครื่องตรวจจับความร้อน ได้แก่ ห้องขยะประจ าชั้น ห้องพักขยะรวม ห้องน ้า ห้อง 

GENERATOR ที่จอดรถ และห้องชุดพักอาศัย 

 4) ปุ่มกดแจ้งสัญญาณอัคคีภัย (Fire Alarm Manual Station) 

 ปุ ่มกดแจ้งสัญญาณอัคคีภัยเป็นอุปกรณ์แจ้งเหตุด้วยมือ (Manual Pull Station) แบบ Double Action  

โดยจะแจ้งสัญญาณเพลิงไหม้แบบไม่ใช้รหัส (Non-Code Signaling) จากการท างานของสวิทช์ไฟฟ้าสวิทช์แจ้งเหตุจะมีแท่งแก้วหรือ

กระจกป้องกันไม่ให้ดึงหรือกดได้ง่ายนัก มีป้ายแสดง "FIRE " และรหัสโซนแจ้งเหตุให้เห็นได้ชัดเจน อุปกรณ์แจ้งสัญญาณอัคคีภัยจะ

เป็นอุปกรณ์ที่ใช้แจ้งเหตุโดยคนที่พบเห็นเหตุการณ์ เพื่อแจ้งให้เจ้าหน้าที่รับทราบการติดตั้งปุ่มกดแจ้งสัญญาณอัคคีภัยจะติดตั้งใน

ต าแหน่งบริเวณบันไดหนีไฟ และโถงต้อนรับ 
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 5) อุปกรณ์ส่งเสียงสัญญาณแจ้งเหตุ (Fire Alarm Indicating Device) 

 อุปกรณ์ส่งสัญญาณแจ้งเหตุแบบกริ่งสัญญาณ (Alarm Bell) จะติดตั้งในต าแหน่งเดียวกับปุมกดแจ้งสัญญาณ

อัคคีภัย (Fire Alarm Manual Station) 

(2) ระบบป้องกันอัคคีภัย 

โครงการจัดให้มีระบบป้องกันอัคคีภัยเพื่อใช้ระงับเหตุที่เกิดอัคคีภัยไม่ให้เกิดความเสียหายต่อชีวิตและทรัพย์สินของผู้พัก

อาศัยและพนักงาน โดยมีรายละเอียดดังต่อไปนี้  

 1) ระบบน ้าส ารองดับเพลิง (Fire Water Reserve) 

 โดยโครงการมีท่อยืนจ านวน 3 ท่อ มีอัตราการไหลของน ้า 64 ลิตร/วินาที (มากกว่า 60 ลิตร/วินาที) ออกแบบ

ให้ส ารองน ้าดับเพลิงไม่น้อยกว่า 30 นาที ต้องมีปริมาณน ้าส ารอง 115.20 ลบ.ม. ซึ่งโครงการจัดให้มีน ้าส ารองเพื่อการดับเพลิง 

148.50 ลบ.ม. โดยกักเก็บไว้ที่ถังส ารองน ้าใต้ดิน ซึ่งจะมีการแบ่งถังส ารองน ้าชัดเจน ระหว่างน ้าส ารองเพื่ออุปโภค-บริโภค และน ้า

ส ารองเพื่อการดับเพลิง สามารถใช้ในการดับเพลิงได้ 38.67 นาที (ไม่น้อยกว่า 30 นาที โดยจะใช้เครื่องสูบน ้าดับเพลิงแบบเครื่องยนต์

ขนาด 1,000 แกลลอน/นาที และเครื่องสูบน ้ารักษาแรงดันขนาด 30 แกลลอน/นาที ซึ่งสอดคล้องกับกฎกระทรวง ฉบับที่ 33  (พ.ศ. 

2535)  

 2) ระบบจ่ายน ้าดับเพลิง 

 โครงการได้ออกแบบให้มีระบบจ่ายน ้าดับเพลิงจากเครื่องสูบน ้าจ านวน 3 ชุด 

 - ระบบจ่ายน ้าดับเพลิง ชุดที่ 1 จ่ายน ้าดับเพลิงช้ัน 1 ถึงช้ัน 4 ของอาคารที่จอดรถ 

 - ระบบจ่ายน ้าดับเพลิง ชุดที่ 2 ช้ันล่าง จ่ายน ้าดับเพลิงช้ัน 1 ถึงช้ัน 17 ของอาคารชุดพักอาศัย 

 - ระบบจ่ายน ้าดับเพลิง ชุดที่ 3 ช้ันบน จ่ายน ้าดับเพลิงตั้งแต่ชั้น 18 ขึ้นไปของอาคารชุดพักอาศัย 

 ระบบท่อจ่ายน ้าตับเพลิงจะแยกเป็นอิสระจากท่อจ่ายน ้าดีของอาคาร แต่ละชั ้นมีท่อยื ่นจ านวน 3 ชุด  

โดยเป็นท่อยืนจ่ายน ้าให้กับตู้เก็บสายฉีดน ้าดับเพลิง (Fire Hose Cabinet) จ านวน 2 ชุด และท่อยืนร่วมระหว่างการจ่ายน ้าให้กับตู้

เก็บสายฉีดน ้าดับเพลิง (Fire Hose Cabinet) และหัวกระจายน ้าอัตโนมัติ (Sprinkler) จ านวน 1 ชุด ซึ่งติดตั้งในภายในห้องพักอาศัย 

ทางเดิน และโถงลิฟต์ ดังแสดงในไดอะแกรมระบบป้องกันอัคคีภัยและแบบแปลนระบบป้องกันอัคคีภัยช้ัน 4 ถึงช้ัน 38 (ช้ันห้องพัก

อาศัย)  

 3) หัวรับน ้าดับเพลิง (Fire Department Connection) 

 จากกฎกระทรวง ฉบับที ่  33 (พ.ศ. 2535) ข้อ 18 "อาคารส ูงหร ืออาคารขนาดใหญ่พิเศษต้องจ ัดให้  

มีหัวรับน ้าดับเพลิงที่ติดตั้งภายนอกอาคารชนิดข้อต่อสวมเร็วขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 65 มม. ที่สามารถรับน ้าจากรถดับเพลิง และ

ระบบท่อยื่นทุกชุดต้องมีหัวรับน ้าดับเพลิง" โครงการได้ออกแบบให้มีหัวรับน ้าดับเพลิงติดตั้งบริเวณด้านหน้าโครงการ โดยมีหัวรับน ้า

ดับเพลิงจ านวน 6 ชุด ดังนี ้

 - หัวรับน ้า ชุดที่ 1 เช่ือมต่อกับถังเก็บน ้าดับเพลิงช้ันใต้ดิน ชนิดข้อต่อสวมเร็วขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 65 มม. 

ทั้ง 2 ทาง เช่ือมต่อกับท่อจ่ายน ้าดับเพลิงขนาด 100 มม. ไปยังถังเก็บน ้าดับเพลิงช้ันใต้ดิน 

 - หัวร ับน ้าชุดที ่ 2 และชุดที ่ 3 เชื ่อมต่อกับระบบจ่ายน ้าดับเพลิงชั ้นล่าง แต่ละชุดมีหัวร ับน ้าชนิด 

ข้อต ่อสวมเร ็วขนาดเส้นผ ่านศูนย์กลาง 65 มม. ทั ้ง 2 ทาง เช ื ่อมต่อกับท่อจ ่ายน ้าด ับเพลิงขนาด 150 มม. ไปยังระบบ 

จ่ายน ้าดับเพลิงช้ันล่าง 
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 - หัวรับน ้าชุดที่ 4 และชุดที่ 5 เชื่อมต่อกับระบบจ่ายน ้าดับเพลิงชั้นบน แต่ละชุดมีหัวรับน ้าชนิดข้อต่อสวมเร็ว

ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 65 มม. ทั้ง 2 ทาง เช่ือมต่อกับท่อจ่ายน ้าดับเพลิงขนาด 150 มม. ไปยังระบบจ่ายน ้าดับเพลิงช้ันบน 

 - หัวรับน ้าชุดที่ 6 เช่ือมต่อกับระบบจ่ายน ้าดับเพลิงอาคารที่จอดรถ ชนิดข้อต่อสวมเร็วขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 

65 มม. ทั้ง 2 ทาง เช่ือมต่อกับท่อจ่ายน ้าดับเพลิงขนาด 100 มม. ไปยังระบบจ่ายน ้าดับเพลิงอาคารที่จอดรถ 

 4) ระบบท่อจ่ายน ้าดับเพลิงหรือท่อยืน (Standpipe System) 

 ระบบท่อจ่ายน ้าดับเพลิงของโครงการมีขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง Ø 150 มม. จ านวน 3 ท่อยืน ท่อที่ติดตั้ง

ภายในอาคารเป็นท่อยืนประเภทที่ 3 ตามมาตรฐาน NFPA 14 Standard for In Standpipe and Hose Systems ซึ่งจะประกอบอยู่

ในต ู ้ เก ็บสายฉ ีดน  ้ าด ับเพล ิ ง (Fire Hose Cabinet) ซ ึ ่ งต ิดต ั ้ งให ้ม ีระยะถ ึงพ ื ้นท ี ่ท ุกส ่วนของอาคารไม ่ เก ิน 30 ม.  

โดยติดตั้งบริเวณโถงลิฟท์ดับเพลิงของทุกชั้น ซึ่งภายในตู้เก็บสายฉีดน ้าดับเพลิงประกอบด้วย ชุดสายฉีดน ้าดับเพลิง ขนาด 2.5 นิ้ว 

ยาว 30 ม. และวาล์วขนาด 65 มม. และถังดับเพลิงแบบมือถือเป็นแบบผงเคมีแห้ง ขนาด 10 ปอนด์ ส าหรับเจ้าหน้าที่ดับเพลิงใช้งาน 

จะกระจายอย ู ่ บ ร ิ เ วณบ ั น ไดของท ุ กช ั ้ นภายในอาคารและหน ้ าห ้ อ งพ ั กขยะประจ  าช ั ้ น  ไ ม ่ น ้ อยกว่ า  

1 ถัง/ช้ัน ทั้งนี้ ตู้เก็บสายฉีดน ้าดับเพลิง (FHC) ของโครงการ ติดตั้งอยู่บริเวณโถงลิฟท์และบันไดของอาคารโดยไม่ได้ติดตั้งอยู่ในห้อง

หรือส่วนที่เข้าถึงได้ยากแต่อย่างใด ซึ่งหากเกิดเหตุเพลิงไหม้ บริเวณดังกล่าวเป็นบริเวณที่สามาถเข้าถึง และใช้อุปกรณ์ดับเพลิงที่เก็บ

อยู่ภายในได้อย่างสะดวกและรวดเร็ว 

(3) การอพยพหนีไฟ 

 1) บันไดหนีไฟ (Fire Escape Stair) 

 บันไดหนีไฟของโครงการเป็นบันไดหนีไฟชนิดภายในอาคารทุกบันได โดยให้บริการตั้งแต่ชั้นล่างสุดจนถึงช้ัน

บนสุดของอาคาร (แบบขยายบันไดแสดงในภาคผนวก ข.1 แบบแปลนแสดงเส้นทางหนีไฟ กรณีที่เกิดเพลิงไหม้ ระยะเวลาในการ

อพยพหนีไฟคนทั้งหมดออกนอกอาคาร สามารถค านวณได้ตามข้อก าหนดมาตรฐานความปลอดภัย (Life Safety Code) NFPA 101 

Occupant Load Factor และมาตรฐานการป้องกันอัคคีภัย (ว.ส.ท.3002-51)  

 2)  จุดรวมพล 

 จุดรวมพลของโครงการได้ก าหนดบริเวณพื้นที่สีเขียวของโครงการ มีขนาดพื้นที่รวม 462 ตร.ม. โดยมีจ านวน 

ผู้พักอาศัยและพนักงานในโครงการ 1,670 คน คิดเป็นสัดส่วนพื้นที่รวมพลต่อจ านวนผู้พักอาศัยเท่ากับ 0.27 ตร.ม./คน (462/1,670 

= 0.276 ตร.ม. ) ซึ่งไม่น้อยกว่า 0.25 ตร.ม./คน ตามแนวทางการจัดท ารายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อมของส านักงาน

นโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม (สผ.)  
 

 3) ลานหนีไฟทางอากาศ 

 โครงการได้จ ัดให้มีลานหนีไฟทางอากาศบริเวณที ่ว ่างบนชั ้นหนีไฟทางอากาศ ที ่ความสูง 135.45 ม.  

มีพื้นที่ขนาด 100 ตร.ม. (10 ม. x 10 ม.) เป็นที่โล่งและว่างเพื่อใช้เป็นทางหนีไฟทางอากาศได้ โดยมีบันไดหนีไฟให้บริการจนถึงช้ัน

หนีไฟทางอากาศ 
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 4) ลิฟต์ดับเพลิง 

 ลิฟต์ดับเพลิงในอาคาร ซึ่งใช้เป็นลิฟต์โดยสารและลิฟต์บริการ สามารถใช้งานได้ตลอดเวลาและจอดได้ทุกช้ัน มี

ระบบไฟฟ้าส ารองสามารถใช้งานเมื่อเกิดเหตุเพลิงไหม้หรือเกิดไฟฟ้าดับได้ ภายในโถงห้องลิฟต์มีหน้าต่างเปิดออกสู่ภายนอกอาคาร

โดยตรงและประตูปิดโถงหน้าลิฟต์ที่ท าด้วยวัตถุทนไฟปิดกั้นมิให้เปลวไฟหรือควันเข้าได้โดยมีหลักการท างานดังนี้ 

 - ช่วงปกติ ประตูจะเปิดด้วยอุปกรณ์แม่เหล็กไฟฟ้าโดยอาศัยพลังงานไฟฟ้าจากไฟฟ้าปกติ 

 - เมื่อเกิดเพลิงไหม้หรือไฟฟ้าดับ ระบบควบคุมการเปิดของประตูจะตัดไฟฟ้า ท าให้ประตูปิดโดยอาศัยแรงกล

จากโช้คล ูกส ูบ (Choke Up) และประตูก ็จะท าหน ้าที ่ป ้องกันควันไม ่ให ้เข ้าโถงล ิฟต ์ด ับเพลิงท ั ้ งน ี ้การปิดประต ูโถง  

ห้องล ิฟต์จะเป็นระบบที ่ไม ่ ใช ้ไฟฟ้า กล ่าวคือประตูจะปิดเม ื ่อไม ่ม ีไฟฟ้าล ็อกการเปิดประตูไว ้ จ ึงม ีความปลอดภัย  

เมื่อเกิดเหตุการณ์ไฟฟ้าดับหรือเพลิงไหม้ 

 5) ระบบจ่ายพลังงานส ารอง 

 โครงการจัดเตรียมแบตเตอรี่ ขนาด 24 V สามารถส ารองไฟได้นาน 8 ชม. และจัดเตรียมเครื่องก าเนิดไฟฟ้า

ส  ารองขนาด 350 kVA จ  านวน 1 ช ุด สามารถส  ารองไฟได ้นาน 8 ชม. เพ ื ่อส  ารองไฟให ้ระบบส ัญญาณเต ือนภัย 

(Fire Alarm System) ระบบไฟฟ้าแสงสว่างฉ ุกเฉ ิน (Emergency Light) และป้ายบอกทางออกและทางหนีไฟ (Exit sign) 

 ซึ่งแยกอิสระจากระบบไฟฟ้าอื่นๆ และสามารถท างานได้โดยอัตโนมัติเมื่อระบบจ่ายไฟฟ้าปกติหยุดท างาน 

 6) ป้ายบอกทางหนีไฟ 

 โครงการจะติดตั้งป้ายบอกทางหนีไฟให้เห็นได้ชัดเจนและไม่ใช้สีหรือรูป ร่างที่กลมกลืนกับการตกแต่งป้ายอื่นๆ

ที่ติดไว้ใกล้เคียง โดยป้ายบอกทางหนีไฟใช้ค าว่า "Exit ทางออก" และ "Fire Exit ทางหนีไฟ"ตัวอักษรสูงไม่น้อยกว่า 10 ช.ม. ตัวอักษร

ใช้สีเขียวบนพื้นสีขาวและมีไฟแสงสว่างให้เห็นชัดตลอดเวลาทั้งภาวะปกติและภาวะฉุกเฉิน ซึ่งจะติดตั้งไว้ท่ีทางเข้า-ออก บันไดหนีไฟ 

โถงลิฟต์ และทางเดิน 

 7) มาตรการฉุกเฉินในการอพยพผู้คนกรณีเกิดอัคคีภัย 

 โครงการจะจัดให้มีการซักซ้อมการอพยพหนีไฟ เป็นประจ าอย่างน้อยปีละ 2 ครั้ง โดยโครงการจะจัดท าแผนผัง

เส้นทางการอพยพหนีไฟ และจุดรวมพลของโครงการเมื่อเกิดเหตุเพลิงไหม้แสดงให้ผู้พักอาศัยเห็นได้อย่างชัดเจน และติดตั้งไว้ที่

บริเวณโถงบันไดหนีไฟของทุกชั้น ซึ่งในการซักช้อมอพยพหนีไฟ ผู้พักอาศัยและพนักงานของโครงการจะต้องอพยพออกจากอาคาร

มายังจุดรวมพลที่ก าหนดไว้ เพื่อเป็นการฝึกปฏิบัติในกรณีเกิดเหตุฉุกเฉินตามเส้นทางหนีไฟ ส าหรับกรณีที่เกิดเหตุเพลิงไหม้รุนแรง

อาจมีความจ าเป็นต้องใช้พื้นที่ทางเท้าของถนนภายในโครงการเป็นจุดรวมพล ทั้งนี้ การก าหนดจุดรวมพลสามารถปรับเปลี่ยน

ต าแหน่งได้ตามความเหมาะสมกับสภาพความเป็นจริง เมื่อมีการซักซ้อมการหนีไฟกับหน่วยงานที่เกี่ยวข้อง 
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 8) แผนการป้องกันและระงับอัคคีภัย 

 การป้องกันและการระงับอัคคีภัยในระยะด าเนินการของโครงการ ประกอบไปด้วย 3 ระยะ ได้แก่ระยะก่อนเกิด

เหตุ ขณะเกิดเหตุ และหลังเกิดเหตุ โดยมีรายละเอียดดังนี้ 

  (1) ระยะก่อนเกิดเหตุ ประกอบด้วย แผนการตรวจสอบระบบป้องกันอัคคีภัย แผนรณรงค์ป้องกัน

อัคคีภัย และแผนการฝึกอบรม ดังนี้ 

  1.1) แผ่นการส ารวจความสี ่ยงและตรวจตรา เป็นแผนการส ารวจความเสี ่ยงและตรวจตรา  

เพื่อเฝ้าระวังป้องกันและขจัดต้นเหตุของการเกิดเพลิงไหม้ ก่อนจัดท าแผนควรมีข้อมูลต่าง ๆ เช่น เช้ือเพลิงสารเคมี สารไวไฟ ระบบ

ไฟฟ้าจุดที่มีโอกาสเสี่ยงต่อการเกิดเพลิงไหม้ เป็นต้น โดยจะมีการบันทึกข้อมูลเกี่ยวกับคุณสมบัติลักษณะการลุกไหม้และปริมาณของ

สารอันตราย 

  1.2) แผนรณรงค์ป้องกันอัคคีภัย เป็นแผนเพื่อป้องกันการเกิดอัคคีภัยในสถานประกอบการโดยเป็น

การสร้างความสนใจ และส่งเสริมในเร ื ่องการป้องกันอัคคีภัยให้เกิดขึ ้น กับผู ้พักอาศัยและพนักงานในโครงการ เช่น  

จัดท าแผ่นพับประชาสัมพันธ์กิจกรรม 5 ส. หรือการรณรงค์การลดการสูบบุหรี่ให้แก่ผู้พักอาศัยและพนักงานในโครงการ เพื่อให้ผู้พัก

อาศัยในโครงการและเจ้าหน้าที่ตื่นตัวและตระหนักในการป้องกันและระงับอัคคีภัยในโครงการ รวมทั้งให้เจ้าหน้าที่ได้มีความรู้ที่

ถูกต้องเกี่ยวกับการป้องกันและระงับอัคคีภัย 

  1.3) แผนปฏิบัติการฝึกซ้อมและฝึกอบรม เป็นการอบรมให้ความรู้กับพนักงานทั้งในเชิงป้องกันและ

การปฏิบัติเมื่อเกิดเหตุ ซึ่งการเกิดอัคคีภัยภายในโครงการจะน ามาซึ่งความสูญเสียต่อทรัพย์สิน หรืออาจถึงขั้นมีผู้ที่ได้รับบาดเจ็บ

หรือเสี่ยชีวิต ซึ่งในการปฏิบัติตามแผนดังกล่าวจะอยู่ในความรับผิดชอบของทีมป้องกันและระงับอัคคีภัย โดยมีผู้จัดการนิติบุคคล

อาคารชุดเป็นหัวหน้าทีมหรือผู้ประสานงานเหตุฉุกเฉิน (Coordinator) ท าหน้าที่สั่งการ ควบคุมการปฏิบัติการตามแผนป้องกันและ

ระงับอัคคีภัยของโครงการ 

 (2) ขณะเกดิเหตุ ประกอบด้วย แผนการดับเพลิง แผนการอพยพหนีไฟ และแผนการบรรเทาทุกขเ์บื้องต้น ดังนี ้

  2.1 แผนการดับเพลิง จะใช้เมื่อเกิดเหตุเพลิงไหม้หรือเหตุฉุกเฉิน ซึ่งเป็นสาเหตุอันอาจก่อให้เกิด

อันตรายต่อชีวิต ทรัพย์สิน และสิ่งแวดล้อม ของพนักงานที่ปฏิบัติหน้าที่งานประจ าในพื้นที่และที่อยู่อาศัยโดยเหตุฉุกเฉินหมายถึง

การเกิดอัคคีภัยในพื้นที่ของโครงการทุกพื้นที่และบริเวณที่อยู่ข้างเคียง การเกิดเหตุอุบัติภัยหมู่ภายในโครงการหรือภายนอกโครงการ 

การเกิดจากภัยธรรมชาติ การเกิดเหตุฉุกเฉินจากสารอันตราย และการเกิดจากเหตุฉุกเฉินอื่นๆ เช่น มีผู้ประสงค์ร้าย เป็นต้นเมื่อมี

เหตุเพลิงไหม้เกิดขึ้น ระบบตรวจสอบและแจ้งเหตุเพลิงไหม้ของโครงการมีทั้งระบบอัตโนมัติและแจ้งเหตุด้วยมือดังนี้ 

  1. เครื่องตรวจจับควัน (Smoke Detector: SD) เครื่องตรวจจับควันชนิดติดลอยบนเพดาน ส าหรับ

ตรวจจับอนุภาคที่เกิดจากการเผาไหม้ ทั้งควันชนิดที่สามารถมองเห็นด้วยตาเปล่าและที่ไม่สามารถมองเห็นด้วยตาเปล่า ท าให้

สามารถตรวจจับการเกิดอัคคีภัยได้ อัตโนมัติ และส่งสัญญาณไปยัง FCP โดยต าแหน่งที่ติดตั้งเครื่องตรวจจับควัน 

  2. เครื่องตรวจจับความร้อน (Heat Detector: H) เครื่องตรวจจับความร้อนแบบ Fix Temperature 

Heat Detectors ชนิดลอยบนเพดาน อุปกรณ์ชนิดนี้จะท างานเมื่อมีอุณหภูมิภายในห้องเพิ่มขึ้น ท าให้สามารถตรวจจับการเกิด

อัคคีภัยได้อัตโนมัติ และส่งสัญญาณไปยัง FCP โดยต าแหน่งที่ติดตั้งเครื่องตรวจจับความร้อน 
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  3. ปุ่มกดแจ้งสัญญาณอัคคีภัย (Fire Alarm Manual Station) อุปกรณ์แจ้งเหตุด้วยมือ จากการ

ท างานของสวิทช์ไฟฟ้า สวิทซ์แจ้งเหตุแบบมือใช้ติดฝังเป็นแบบดึงหรือกดปุ่ม มีแท่งแก้วหรือกระจกป้องกันไม่ให้ดึงหรือกดได้ง่ายนัก 

มีป้ายแสดง "FIRE " และรหัสโซนแจ้งเหตุให้เห็นได้ชัดเจน อุปกรณ์แจ้งสัญญาณอัคคีภัยจะเป็นอุปกรณ์ที่ใช้แจ้งเหตุโดยคนที่พบเห็น

เหตุการณ์เพื่อแจ้งให้เจ้าหน้าที่รับทราบ การติดตั้งปุ่มกดแจ้งสัญญาณอัคคีภัยจะติดตั้งหน้าบันไดหนีไฟของแต่ละชั้นของอาคารพัก

อาศัยและอาคารจอดรถภายหลังจากที่ได้รับการแจ้งเหตุเพลิงไหม้จากอุปกรณ์อัตโนมัติหรือการแจ้งเหตุด้วยมือ แผงควบคุมระบบ

แจ้งเหตุอัคคีภัย (Fire Alarm Control Panel: FCP) จะท าหน้าที่เป็นศูนย์รวมรับ-ส่งสัญญาณตรวจรับ เมื่ออุปกรณ์ชุดแจ้งเหตุ 

(เครื่องตรวจจับควัน เครื่องตรวจจับความร้อน และเครื่องแจ้งเหตุด้วยมือ) เริ่มท างานจะส่งสัญญาณไปยัง FCP เพื่อให้เจ้าหน้าที่ใน

ห้องควบคุมตรวจสอบและเมื่อพบว่าเป็นเหตุเพลิงไหม้จริงจึงเข้าสู่แผนการดับเพลิงตามขั้นตอน และหากเป็นเหตุเพลิงไหม้ในระดับ

เหตุฉุกเฉินที่ 2 เจ้าหน้าที่จะส่งสัญญาณแจ้งเหตุให้ทราบทั่วทั้งอาคารด้วยอุปกรณ์ส่งเสียงสัญญาณแจ้งเหตุ (Fire Alarm Indicating 

Device)เพื่อเข้าสู่แผนการอพยพต่อไป 

  4. อุปกรณ์ป้องกันและระงับอัคคีภัย ตู้เก็บสายฉีดน ้าดับเพลิง (Fire Hose Cabinet) ซึ่งติดตั้งให้มี

ระยะถึงพื้นที่ทุกส่วนของอาคารไม่เกิน 30 ม. โดยติดตั้งบริเวณโถงลิฟท์ดับเพลิงและหน้าบันไดหนีไฟของทุกช้ัน ซึ่งภายในตู้เก็บส่าย

ฉีดน ้าดับเพลิงประกอบด้วย ชุดสายฉีดน ้าดับเพลิง ขนาด 2.5 นิ้ว ยาว 30 ม. และวาล์วขนาด 65 มม. และถังดับเพลิงแบบมือถือเป็น

แบบผงเคมีแห้ง ขนาด 10 ปอด์น ส าหรับเจ้าหน้าที่ดับเพลิงใช้งาน จะกระจายอยู่บริเวณบันไดของทุกชั้นภายในอาคารและหน้า

ห้องพักขยะประจ าช้ัน ไม่น้อยกว่า 1 ถัง/ช้ัน ทั้งนี้โครงการได้จัดให้มีน ้าส ารองเพื่อการดับเพลิง 148.50 ลบ.ม. ซึ่งเพียงพอกับปริมาณ

น ้าที่ต้องการส าหรับระบบดับเพลิง โดยโครงการมีท่อยืนจ านวน 3 ท่อ มีอัตราการไหลของน ้า 64 ลิตร/วินาที (มากกว่า 60 ลิตร/ 

วินาที) ส ารองเพื่อดับเพลิงได้ไม่น้อยกว่า 30 นาที นาที ต้องมีปริมาณน ้าส ารอง 115.20 ลบ.ม. ซึ่งโครงการจัดให้มีน ้าส ารองเพื่อการ

ดับเพลิง 148.50 ลบ.ม. สามารถใช้ในการดับเพลิงได้ 38.67 นาที (ไม่น้อยกว่า 30 นาที) ระบบท่อจ่ายน ้าดับเพลิงจะแยกเป็นอิสระ

จากท่อจ่ายน ้าดีของอาคาร โดยมีขนาด 0 150 มม.จ่ายน ้าให้กับตู้เก็บสายฉีดน ้าดับเพลิง (Fire Hose Cabinet) บริเวณบันไดหนีไฟ 

และหัวกระจายน ้าอัตโนมัติ (Sprinkler) จ านวน 1 ชุด ซึ่งติดตั้งในภายในห้องพักอาศัย ทางเดิน และโถงลิฟต์ 

 2.2 แผนการอพยพหน ี ไฟ โครงกรจะจ ัดเตร ียมแผนอพยพหน ี ไฟ เพ ื ่ อให ้ การด ับเพล ิ งและ 

การอพยพบุคคลออกนอกอาคารในขณะเกิดเพลิงไหม้มีประสิทธิภาพมากที่สุดการอพยพเข้าสู่บันไดหนีไฟภายหลังจากอุปกรณ์ส่ง

สัญญาณแจ้งเหตุท างานให้ผู้ใช้อาคารอพยพออกจากอาคารโดยใช้บันไดหนีไฟ ซึ่งบันไดหนีไฟของอาคารพักอาศัยและอาคารจอดรถ 

โดยโครงการได้จัดให้มีแบบแปลนแผนผังอาคาร ระบบไฟฟ้าส่องสว่างฉุกเฉิน และป้ายบอกทางหนีไฟ เพื่อความปลอดภัยและอ านวย

ความสะดวกในการอพยพผู้ใช้อาคาร 

 การอพยพไปยังจุดรวมพล 

 จุดรวมพลของโครงการได ้ก  าหนดบริ เวณพื ้นท ี ่ส ี เข ียวของโครงการ ม ีขนาดพื ้นที ่รวม 462ตร.ม.  

โดยมีจ  านวนผู ้พักอาศัยและพนักงานในโครงการ 1,670 คน คิดเป็นสัดส่วนพื ้นที ่รวมพลต่อจ านวนผู ้พักอาศัยเท่ากับ  

0.27 ตร.ม./คน  
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 การซ้อมอพยพ 

 โครงการจะจัดให้มีการซักซ้อมการอพยพหนีไฟ เป็นประจ าอย่างน้อยปีละ 2 ครั้งโดยโครงการจะจัดท าแผนผัง

เส้นทางการอพยพหนีไฟ และจุดรวมพลของโครงการเมื่อเกิดเหตุเพลิงไหม้แสดงให้ผู้พักอาศัยเห็นได้อย่างชัดเจน และติดตั้งไว้ที่

บริเวณโถงบันไดหนีไฟของทุกชั้น ซึ่งในการซักซ้อมอพยพหนีไฟ ผู้พักอาศัยและพนักงานของโครงการจะต้องอพยพออกจากอาคาร

มายังจุดรวมพลที่ก าหนดไว้ เพื่อเป็นการฝึกปฏิบัติในกรณีเกิดเหตุฉุกเฉินตามเส้นทางหนีไฟ ส าหรับกรณีที่เกิดเหตุเพลิงไหม้รุนแรง

อาจมีความจ าเป็นต้องใช้พื้นที่ทางเท้าของถนน ภายในโครงการเป็นจุดรวมพล ทั้งนี้การก าหนดจุดรวมพลสามารถปรับเปลี่ยน

ต าแหน่งได้ตามความเหมาะสมกับสภาพความเป็นจริง เมื่อมีการซักซ้อมการหนีไฟกับหน่วยงานที่เกี่ยวข้อง 

 (3) ระยะหลังเกิดเหตุ ประกอบด้วย แผนบรรเทาทุกข์ต่อเนื่อง และแผนปฏิรูป/ฟื้นฟู ดังนี้ 

  3.1) แผนส ารวจและประเมินความเสียหาย เมื่อเหตุการณ์เพลิงไหม้สงบเรียบร้อยแล้วผู้ประสานงาน

เหตุฉุกเฉินสั่งแจ้งพนักงานประจ าห้องควบคุมอัคคีภัยประกาศความสงบ และส ารวจและประเมินความเสียหาย เพื่อเป็นการรองรับ

ความเสียหายที่เกิดจากเหตุฉุกเฉินร้ายแรง 

  3.2) แผนบรรเทาทุกข์และฟื้นฟูความเสียหาย เป็นแผนที่ปฏิบัติต่อเนื่องจากขั้นตอนขณะเกิดภัย ซึ่ง

ก าหนดให้มีการจัดตั้งศูนย์อ านวยการเฉพาะกิจช่วยเหลือบรรเทาความเดือดร้อนของผู้ประสบอัคคีภัย โดยมีขั้นตอนคือการส ารวจ

ความเสียหายและให้ความช่วยเหลือเฉพาะหน้าแก่ผู้ประสบภัย เช่น จัดตั้งศูนย์เฉพาะกิจช่วยเหลือบรรเทาความเดือดร้อนผู้ประสบ

อัคคีภัย ส ารวจความเสียหายที่เกิดขึ้นต่อผู้พักอาศัยและพนักงานทั้งทางร่างกายและจิตใจ รวมถึงทรัพย์สินของผู้ประสบอัคคีภัย 

และให้ความช่วยเหลือเฉพาะหน้าทางด้านจิตใจและด้านการด ารงชีวิตประจ าวัน (ปัจจัย 4) เป็นต้น 

 ทั้งนี้ บริษัทที่ปรึกษาได้เพิ่มเติมแผนป้องกันและระงับอัคคีภัยฉบับเต็มให้เป็นเอกสารแนบต่อท้ายมาตรการ

ป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ 

2.6 การจราจร 
(1) ทางเข้า-ออกโครงการ 

โครงการได้จัดให้มีทางเข้า-ออกของโครงการขนาดความกว้าง 6.00 ม. เชื่อมกับถนนภาระจ ายอมท าให้รถที่เข้า-ออก

โครงการสามารถเลี้ยวออกสู่ถนนประชาราษฎร์สาย 1 โดยกินพื้นที่จราจรเพียง 1 ช่องจราจร โดยไม่กระทบกับช่องจราจรอื่นๆของ

ถนนประชาราษฎร์ สาย 1 มีเขตทางกว้าง 24 ม. ซึ่งโครงการได้ออกแบบให้มีการบริหารจัดการจราจรอย่างเพียงพอตามกฎหมาย

ก าหนด รวมทั้งจัดให้มีป้ายจราจรสัญลักษณ์บนพื้นทาง และเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยในการอ านวยความสะดวกด้านการจราจร

ภายในโครงการให้เป็นไปอย่างมีระบบและปลอดภัย และควบคุมการผ่านเข้า-ออก ด้วยคีย์การ์ด หรือแลกบัตร โดยมีไม้กั้นจราจร 

และเจ้าหน้าที่คอยควบคุมการเข้า-ออก 

(2) ระบบจราจรภายในโครงการ 

การจัดระบบการจราจรภายในโครงการเป็นการเดินรถแบบสองทาง (Two-Way Traffic) ซึ ่งจะมีลูกศรบอกทิศทาง

การจราจร โดยมีความกว้างของถนนภายในโครงการ 6.00 ม. ซึ่งมีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัย และอ านวยความสะดวกในการเข้า-

ออกโครงการตลอด 24 ชม. 

 

 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
โครงการ แชปเตอร์วัน โฟลว ์บางโพ (Chapter One Flow Bangpo) (ระยะด าเนินการ) 

โดยนิติบุคคลอาคารชุดแชปเตอร์วัน โฟลว์ บางโพ 
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(3) จ านวนที่จอดรถ 

โครงการจัดให้ม ีที ่จอดรถรวมทั ้งส ิ ้น 216 คัน โดยจัดให้ม ีที ่จอดรถบริเวณชั ้น 1 ภายในโครงการ และอาคาร  

จอดรถสูง 4 ช้ัน โดยจอดรถบริเวณช้ัน 1-3 ของอาคาร ซึ่งจากกฎกระทรวงฉบับที่ 7 (2517) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุม

การก่อสร้างอาคาร พ.ศ.2479 ข้อ 3 (1) จ านวนที่จอดรถยนต์ในอาคารประเภทต่างๆ ในท้องที่กรุงเทพมหานคร ก าหนดให้ "อาคาร

ขนาดใหญ่ให้มีที่จอดรถยนต์ตามจ านวนที่ก าหนดของแต่ละประเภทของอาคารที่ใช้เป็นที่ประกอบกิจการในอาคารขนาดใหญ่นั้น

รวมกันหรือให้มีที่จอดรถยนต์ไม่น้อยกว่า 1 คัน ต่อพื้นที่อาคาร 120 ตารางเมตร เศษของตารางเมตรให้คิดเป็น 120 ตารางเมตร 

ทั้งนี้ให้ถือที่จอดรถยนต์ที่มากกว่าเป็นเกณฑ์" 

โครงการมีพื้นที่ในส่วนของอาคารขนาดใหญ่ 25,887.42 ตร.ม. ซึ่งตามข้อก าหนดโครงการจะต้องจัดเตรียมที่จอดรถไว้

อย่างน้อย 216 คัน (25,887.42 /120 = 215.73) ซึ่งทางโครงการได้จัดให้มีที่จอดรถไว้216 คัน ตามที่กฎหมายก าหนดดังกล่าว 
 

2.7  พื้นที่สีเขียวของโครงการ 
โครงการประกอบด้วย จ านวนห้องชุดพักอาศัยทั ้งหมด 385 ห้อง มีผู ้พักอาศัย และพนักงานประจ าโครงการ  

รวมทั้งสิ ้น 1,670 คน โดยโครงการออกแบบให้มีการปลูกไม้ยืนต้นและไม่พุ่ม ไม้คลุมดินบริเวณโดยรอบโครงการ ซึ ่งพื ้นที่ 

ที่ใช้ในการปลูกจะมีความกว้างไม่น้อยกว่า 1 ม. และไม่อยู่บนงานระบบสาธารณูปโภค งานโครงสร้างที่อยู่ใต้ดินจากแนวทางการ

จัดท ารายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม ของ สผ. ที่ก าหนดให้โครงการอาคารอยู่อาศัยรวม ต้องจัดให้มีพื้นที่สีเขียวใน

สัดส่วนไม่น้อยกว่า 1 ตร.ม. ต่อผู้พักอาศัย 1 คน โดยจัดไว้ที่บริเวณชั้นล่างไม่น้อยกว่าร้อยละ 50 ของพื้นที่ทั้งหมด และจะต้องเป็น

ไม้ยืนต้นไม่น้อยกว่าร้อยละ 50 ของพื้นที่สีเขียวดังกล่าวซึ่งโครงการได้จัดให้มีพื้นที่สีเขียว ดังนี้ 

โครงการจัดให ้ม ีพ ื ้นที ่ส ี เข ียวท ั ้ งหมด 1,748 ตร.ม. ค ิดเป ็นอัตราส ่วนพื ้นท ี ่ส ี เข ียวต ่อจ  านวนผ ู ้พ ักอาศัย  

1.05ตร.ม. /คน โดยเป็นพื ้นที ่ส ี เข ียวชั ้นล ่าง (ไม ่อย ู ่บนโครงสร ้าง) ทั ้งหมด 873 ตร.ม. ซ ึ ่งไม ่น ้อยกว่า 835 ตร.ม.  

(ร ้อยละ 50 ของพื ้นท ี ่ส ี เข ียวตามเกณฑ์) และเป ็นพ ื ้นท ี ่ปล ูกไม ้ย ืนต ้น 795 ตร.ม. ซ ึ ่ งไม ่น ้อยกว ่า 417.50 ตร.ม.   

(ร้อยละ 50 ของพื้นที่สีเขียวช้ันล่างตามเกณฑ์)  

ทั้งนี้โครงการได้ออกแบบให้มีพื้นที่สีเขียวบริเวณชั้น 4 ของอาคารจอดรถ โดยผู้ออกแบบให้พื้นที่สีเขียวมีขนาดใหญ่  

ซึ่งอาจจะท าให้การดูแลรักษาไม่สะดวก ผู้ออกแบบจึงออกแบบพื้นที่สีเขียวบริเวณดังกล่าวมีลักษณะเป็นทางลาด หากมีการรดน ้า

ต้นไม้หรือกรณีฝนตก ท าให้สามารถระบายน ้าได้รวดเร็ว ไม่เกิดการท่วมชัง ทั้งนี้โครงการได้เลือกพันธุ์ไม้ที่ต้องดูแลรักษาน้อย และ

ต้องการน ้าในปริมาณน้อย จึงส่งผลให้เลือกชนิดพันธุ์ไม้ คือ ถั่วบราซิล เฟื่องฟ้าดอกขาว หนวดปลาหมึกแคระ ผกากรองเลื้อยสีขาว 

กระดุมทองเลื้อย ข่า ขาไก่เขียว จ าปา สารแก้วเจ้าจอม ตานเสี้ยน โดยบริเวณพื้นที่สีเขียวชั้น 4 ของอาคารจอดรถโครงการจัดให้มี

รางรับน ้า และรางระบายน ้ารวมถึงพื้นที่เข้าไปดูแลต้นไม้  

 


